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Odkaz na porizené fotografie z prohlidky
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3. ZAVER

Na nemovitosti byla provedena nedestruktivni prohlidka nemovitosti zakladniho rozsahu. Ve zpravé jsou popsany
zastizené problémy nemovitosti v mistech, kam bylo mozné se v ramci zakladni prohlidky dostat. (Nebylo mozné se dostat
do vSech prostor a zakouti, je tedy mozné Ze nebyly zastizeny vSechny problémy.)

V ramci prohlidky nebyla odzkou§ena funkénost vybaveni, odpad( a ostatnich prvku technického zazemi stavby (privody
vody, plynu, stav studny, stav vodomérné Sachty, hloubka studny, stav jimky na vapno, odlehCovaci studny/jimky,

prachodnost potrubi, podrobny stav elektroinstalace atp).

Stav domu na zakladé prohlidky odpovida stafi, stara ¢ast prosla mirnou rekonstrukci (médéné rozvody, plastova okna).
Problémy odpovidaji pfedpokladanému zpulsobu vystavby, konstrukénimu systému, pouzitym materialim a zplsobu

uzivani a udrzby.

problémy. Zpracovatel této zpravy se vyhyba poskytovani jakéhokoli hodnoceni stavu nemovitosti a pouze
upozoriiuje na zjiSténé nedostatky. Posuzovani stavu je subjektivni zaleZitosti; co muize byt pro jednoho
nevyznamné, muze byt pro druhého zasadni. Hodnoceni mize byt ovlivhéno i zamérem kupujiciho nemovitosti.
Zhodnoceni uvedenych nedostatkii nechava na posouzeni potencialniho zajemce.

V této

Presto bych rad upozornil, Ze se jedna o nemovitost, ktera neni nova. Uvedené nedostatky jsou hodnoceny dle
soucasnych standardi. Stavba domu v minulosti byla provadéna podle odliSnych stavebnich norem a ¢asto s
materialy nizsi kvality, nez je dnes bézné. Proto je dulezité si uvédomit, Zze tyto nedostatky mohou byt typické pro

vétSinu domu stejného stari, které neprosly kompletni rekonstrukci.

Tato zprava nezahrnuje odhad nakladi na opravy konstrukci, nebot’ nebyla provedena dostatecné podrobna
prohlidka potrebna k takovému odhadu. Odhady bez konkrétniho rozpoc¢tu pozadovanych praci jsou pouhymi
spekulacemi a nelze stanovit presné castky. Navic neni jasné, zda ma kupujici v planu provést kompletni

rekonstrukci nebo pouze ¢aste¢nou sanaci vad.

Mezi nejvaznéjsi problémy je nutné uvést:

e  Stabilitni problém zdi a stfechy stodoly. Hrozi zde riziko poSkozeni. Je nutné tento problém feSit se statikem.
Doporucuji provést zajisténi streSnich trama napr. tahly, zajistit spoje a zaijistit pozednici. Napf. dfevénou nebo
ocelovou ramovou konstrukci vytvorit oporu zdi, slouzici k zachyceni ucink vodorovnych sil.

e PoSkozeni tramu pudy, kde doporuéuji podrobny priizkum a zhodnoceni poskozeni. Dodrzovat drzbu natérem.

e Problémy s podzemni vodou — vytvorit jimku / jimky k sniZeni / zachyceni podzemni vody. Resit hydroizolaci.

e Vlhkostni problémy a mista s vyskytem plisni sanovat.

e Chybégjici revizni zpravy, potfeba doplnit.

e 9.4.2024 byla doplnéna revize kotle a kominu v 1.PP. Revizni zprava ¢. 2/9/4/2024 na vyzadani u majitelky.
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Na zakladé této prohlidky bylo zjisténo poSkozeni zdi a stfechy stodoly, které povazuji za vyznamnym az zavaznym
statickym problémem. Doporuéuji bezodkladné tento problém fesit.
Mezi dal$i doporuceni je odvedeni vody od zakladl konstrukci, aby se predeslo znehodnoceni zakladové spary a snizeni

unosnosti. Zridit dal$i odlehCovaci studnu, ktera zabrani vnikani vody do prostoru kotelny domu.

Ddm je mozné pouzivat i v soucasném stavu k bydleni. Je v8ak pocitat s vySe uvedenymi zavadami - to vSe dle
subjektivniho nazoru aktualniho vlastnika nemovitosti.
V pfipadé budoucich oprav je nutné vzit v potaz vady, které se u objektl podobného stafi objevuiji, pfipadné byly objeveny:

e Nizka kvalita zakladového a sklepniho zdiva (nelozny kamen, hlinéna malta),

e zakladova spara Casto lezici v zamrzné hloubce,

e nadmeérné nerovhomérné sedani zakladi na podmaceném podlozi (vlivem Spatného odvedeni povrchovych vod),
e absence nebo celkova degradace a nefunkénost vodorovnych hydroizolaci,

e kombinace riznych zdicich materiall v nosnych sténach a tim vznik nerovnomérnych deformaci/ trhlin,

e degradace zdiva jako dusledek ¢astych prianiku vihkosti/ kondenzaci skrze tepelné mosty,

o fyzikalné mechanické vlastnosti malty témér neméritelné (hlinéna malta),

e  pfi nadstavbach pretézovani konstrukci pavodniho (star§iho) podlazi,

e naklanéni stén objekt jako disledek nedostatecné vodorovné tuhosti objektu (absence véncu).



