REZERVACNIi SMLOUVA

(dale jen ,rezervaéni smlouva”)

uzaviena podle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi nize uvedenymi ucastniky:

Podnikatel: Tomds Simek

IC: 763 35 267

DIC: CZ8609164300

sidlo kanceldre: Kfenovd 538/22, 602 00 Brno

bankovni spojeni: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

Cislo depozitniho uctu:  279839419/0300

variabilni symbol: 2571

jednajici: Ivo Bauer, na zdkladé plné moci ze dne 30.8.2023
tel.: 777 935 794

e-mail: ivo.bauer@re-max.cz

na strané jedné (ddle jen ,,RE/MAX Delux”)

Jméno, prijmeni:

trvale bytem:

rodné cislo:

na strané druhé (ddle jen ,proddvajici”)

Jméno, prijmeni:

trvale bytem:

datum narozeni:

na strané treti (ddle jen ,zdjemce”)

= RE/MAX
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Clanek I.

1. RE/MAX Delux prohlasuje, Ze je na zdkladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb uzaviené mezi ni
a prodavajicim opravnéna zprostredkovat prodej nemovitosti uvedené nize:

Bytova jednotka:
Cislo jednotky 895/9
Typ nemovitosti: byt
Zapsanana LV c.: 4284
Pravni vady nemovitosti - bez zapisu

(zdstavni prava, vécna bremena, predkupni
prava, ndjemni prava, atp.)

Jednotka se nachazi v budové ¢. p. 895

S jednotkou je spojen spoluvlastnicky podil na | 586/13144
spolecnych castech budovy o velikosti

Obec Kutim

Katastralni Gzemi Kutim

Okres Brno-venkov

Adresa Na Kralovkach 895, 664 34 Kufim

(dale jen ,nemovitost”, viz pfiloha: list vlastnictvi).

2. Prodavajici prohlasuje, Ze je sou¢asnym vlastnikem vySe uvedené nemovitosti.

Clanek I1.

1. Zajemce a proddvajici prohlasuji, Ze maji v amyslu spolu uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které prodavajici
prevede nemovitost ze svého vlastnictvi do vlastnictvi zajemce (déle jen , kupni smlouva“). Zajemce prohlasuje,
Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem nemovitosti, a Ze si ji pfed podpisem této rezervacni smlouvy rddné
prohlédl. Prodavajici a zajemce spolecné prohlasuji, Ze sjednand kupni cena uvedena v této rezervacni smlouvé
odpovida tomuto stavu.

2. Kupnicena za vySe uvedenou nemovitost se vSemi jejimi souc¢astmi a pfislusenstvim je stanovena prodavajicim
ve vysi 4.600.000,- K¢ (slovy: ¢tyri miliony Sest set tisic korun ¢eskych) a zajemce tuto kupni cenu akceptuje.
Kupni cena bude uhrazena prostfednictvim advokatni uschovy u Advokatni kancelare JUDR. Markéta Némcova.
Riegrova 1, 602 00 Brno, kterou na své naklady zajisti RE/MAX Delux.

3. Zajemce v souladu s ustanovenimi zdkona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisli, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovana osoba, Ze je skute¢nym majitelem financnich prostfedkd, kterymi bude financovat koupi
nemovitosti, a Ze tyto financni prostfedky nepochazi z vynos( z trestné ¢innosti a ani z financovani terorismu.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze hodla se zdjemcem uzavrit kupni smlouvu a Ze po dobu trvani této rezervacni smlouvy
neprevede nemovitost na jinou osobu, ani nebude o prodeji nemovitosti s jinou osobou jednat.

Proddvajici rovnéz prohlasuje, ze:

- zajemci sdélil veskeré rozhodné skutecnosti o stavu nemovitosti a Zadné podstatné okolnosti tykajici se
pravniho ¢i technického stavu nemovitosti pred zajemcem nezatajil;

- nezatizil a do uzavreni kupni smlouvy nezatizi nemovitost Zadnym vécnym pravem (zejména zdstavnim
pravem, vécnym bfemenem c¢i predkupnim pravem) ¢i obligacnim pravem (zejména ndjemnim pravem),
vyjma téch, ktera jsou vyslovné uvedena v ¢lanku I. odst. 1. této rezervacni smlouvy;

- zajisti, Ze vesSkera zatizeni uvedend v clanku I. odst. 1 této rezervacni smlouvy budou vymazana z listu
vlastnictvi okamziku prevodu nemovitosti na nového majitele.

- do uzavreni kupni smlouvy neucini Zadné pravni i faktické jednani, které by mohlo mit vyznamné;jsi negativni
dopad na nemovitost;

- poskytne zajemci veSkerou soucinnost potfebnou pro vyfizeni hypote¢niho Uvéru a zejména umozni
prohlidku nemovitosti znalci banky za ucelem stanoveni ceny nemovitosti.

m‘ R EIM AX Ivo Bauer
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Prodavajici se dale zavazuje zastavit nemovitost ve prospéch banky poskytujici zajemci hypotecni Uvér na
Uhradu kupni ceny a ve prospéch této banky zfidit pfipadné i jind omezeni vlastnického prava vyzadovana
bankou.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb povéril RE/MAX Delux vylu¢nym
zprostfedkovanim prodeje nemovitosti. RE/MAX Delux je proddvajicim povérena pFijmout jako platebni misto
ve prospéch proddvajiciho penéini prostfedky od zdjemce, odpovidajici nize definovanému rezervaénimu
poplatku dle této rezervaéni smlouvy, a do doby uzavieni kupni smlouvy je pro proddvajiciho opatrovat.

Clanek 1.

1. Za ucelem rezervovani nemovitosti tak, Zze RE/MAX Delux neni opravnéna po dobu ucinnosti této rezervaéni
smlouvy zprostiedkovat jeji koupi jinému zajemci a Ze prodavajici bude jednat zplsobem uvedenym v ¢lanku
Il. odst. 4. této rezervaéni smlouvy, a za Ucelem zahajeni jedndni a pfipravy smluvnich dokumentl vedoucich
ke koupi nemovitosti, slozi zajemce k rukdm RE/MAX Delux ¢astku ve vysi 166.980,- K¢ (slovy: sto Sedesat Sest
tisic devét set osmdesat korun Ceskych) jakozto rezervacni poplatek (dale jen ,rezervacni poplatek”).

2. Rezervaéni poplatek se zavazuje zajemce uhradit na shora uvedeny depozitni Gcet RE/MAX Delux v terminu
nejpozdéji do dvou pracovnich dnli od podpisu této rezervaéni smlouvy. Tato rezervacni smlouva nabyva
uéinnosti okamzikem uhrazeni rezervaéniho poplatku v pIné vysi na depozitni Géet RE/MAX Delux. Nebude-li
rezervacni poplatek uhrazen zdjemcem v plné vysi na depozitni i¢et RE/MAX Delux ve lh(ité uvedené vyse, pak
se smluvni strany dohodly, Ze se tato rezervacni smlouva od pocdatku rusi.

3. Uvedeny rezervacni poplatek bude, v pfipadé uzavieni kupni smlouvy, v plné vysi zapocteno na kupni cenu
nemovitosti uvedenou v ¢lanku Il. odst. 2. této rezervacni smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze k okamZiku uzavreni kupni smlouvy se zapoditava narok RE/MAX Delux na provizi
v odpovidajici vysi oproti naroku prodavajiciho na vyplaceni kupni ceny za nemovitost ve vysi rezervacniho
poplatku.

5. Za UCelem zajisténi vysokého stupné ochrany klientd byla v rdmci systému RE/MAX pfijata zdvazna pravidla pro
uschovu a vyporadani kupni ceny. Na zakladé téchto pravidel jsou jednotlivé realitni kancelaie RE/MAX
opravnény pfijimat rezervacni poplatek pouze do vyse provize realitni kancelare sjednané pro dany obchodni
pfipad. Tyto penézni prostiedky musi byt uloZzeny na bankovnim Gétu odliSném od provozniho uétu RE/MAX
Delux. Veskeré ostatni penézni prostredky zajemce potazmo prodavajiciho musi byt uschovany a vyporadany
prostfednictvim Uschovy provadéné advokatni kancelafi, kterd se viéi RE/MAX Delux smluvné zavazala
dodriovat bezpeénostni podminky tschov penéinich prostfedk(. Uschova penéinich prostfedkil u jinych
subjektl je nepfipustna, ledaZe prodavajici a zajemce po predchozim pouceni trvaji na realizaci Uschovy kupni
ceny u jiného subjektu a pisemné potvrdi RE/MAX Delux, Ze se rozhodli na svou odpovédnost a na své naklady
nevyuzit bezpe€nou formu Uschovy RE/MAX Delux.

Clanek IV.

1. RE/MAX Delux se zavazuje:
a) na své naklady zajistit zpracovani navrhu kupni smlouvy ¢i smlouvy o budouci kupni smlouvé, smlouvy o
advokatni Uschové a navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti;
b) pisemné na emaily uvedené shora vyzvat v rezervacni Ihité prodavajiciho a zdjemce k uzavieni kupni
smlouvy ¢i smlouvy o budouci kupni smlouvé;
c) uhradit spravni poplatek za ndvrh na vklad vlastnické prava do katastru nemovitosti;
d) sdélit bez zbytecného odkladu zajemci okolnosti dlileZité pro rozhodnuti uzavrit kupni smlouvu ¢i smlouvu
o budouci kupni smlouvé dle této rezervaéni smlouvy, jestlize jsou tyto skuteénosti RE/MAX Delux znamy;
e) zajistit vypracovani navrhu predavaciho protokolu a asistovat pfi predani nemovitosti.
2. Zajemce bere na védomi, Ze RE/MAX Delux zprostfedkovdva udaje/informace nabyté v dobré vife od
prodévajiciho a z tohoto divodu nenese odpovédnost za jejich Uplnost, spravnost a presnost.
3. Zajemce se zavazuje:

m‘ R EIM AX Ivo Bauer
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a) bez zbytecného odkladu po vyzvani RE/MAX Delux, pokud je to pro realizaci pfevodu nemovitosti nutné,
nejpozdéji vsak v posledni den ucinnosti této rezervacni smlouvy dle ¢lanku V. odst. 1. této rezervacni
smlouvy, uzavfit s prodavajicim smlouvu o budouci kupni smlouvé;

b) bez zbyteéného odkladu po vyzvani RE/MAX Delux, nejpozdéji vSak v posledni den uUcinnosti této
rezervacni smlouvy dle ¢lanku V. odst. 1. této rezervacni smlouvy, uzavfit s prodavajicim kupni smlouvu;

c) neuzavfit s proddvajicim kupni smlouvu nebo smlouvu o budouci kupni smlouvé bez védomi RE/MAX
Delux;

d) jednat s prodavajicim o vSech vécech tykajicich se pfevodu nemovitosti jen prostfednictvim RE/MAX
Delux.

4. Zajemce neni povinen uzavfit kupni smlouvu ¢i smlouvu o budouci kupni smlouvé, pokud prodavajici jednal
v rozporu s ¢lankem Il. odst. 4. této rezervacni smlouvy.

5. Zajemce prohlasuje, Ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod nemovitosti podle podminek
uvedenych v této rezervaéni smlouvé.

6. Zajemce zaplati proddvajicimu kupni cenu za prfevod nemovitosti nasledujicim zplsobem a v nasledujicich
IhGtach:

7. Zajemce a prodavajici se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost, aby mohla byt kupni smlouva uzavrena
v dobé trvani této rezervacni smlouvy.

Clanek V.

1. Tato rezervacni smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne podpisu této rezervacni smlouvy smluvnimi
stranami do ..ccevrevecneineieianenns

2. V pfipadé, Ze proddvajici nepfistoupi za vySe uvedenych podminek k podpisu kupni smlouvy ¢&i smlouvy o
budouci kupni smlouvé nejpozdéji v posledni den Gcinnosti této rezervacni smlouvy, pak je RE/MAX Delux
povinna prijaty rezervacni poplatek na vyzadani vratit zpét zajemci, a to nejpozdéji do péti pracovnich dni od
tohoto vyzadani.

3. Pokud zajemce porusi nékterou povinnost stanovenou v ¢lanku IV. odst. 3. této rezervacni smlouvy, pficemz
dané jednani zdjemce nebude vyvolano porusenim clanku Il. odst. 4. této rezervacni smlouvy ze strany
prodavajiciho, je zdjemce povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi sloZzeného rezervacniho
poplatku dle této rezervacni smlouvy. Prodavajici a zdjemce pro tento pripad uzaviraji timto dohodu
o zapocteni naroku prodavajiciho na Uhradu smluvni pokuty proti naroku zajemce na vraceni rezervacniho
poplatku. Zajemce vyslovné souhlasi s tim, aby RE/MAX Delux vyplatila prodavajicimu smluvni pokutu ¢i jeji
Cast ze slozeného rezervacniho poplatku. Provize mezi prodavajicim a RE/MAX Delux bude v takovém pfipadé
vyporaddna v souladu s uzavienou smlouvou o poskytovdni realitnich sluzeb.

4. Zéajemce a prodavajici v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajt, ve znéni pozdéjsich
predpist, souhlasi s tim, aby RE/MAX Delux zpracovavala, déle poskytovala tfetim osobam a archivovala jeho
osobni Udaje, a to vrozsahu nezbytném pro plnéni této rezervacni smlouvy. Zajemce a proddvajici dale
prohlasuji, Ze tato rezervacni smlouva byla uzaviena v podnikatelskych prostorech RE/MAX Delux.

Clanek V1.

1. Tuto rezervacni smlouvu lze upravovat a ménit jen pisemnou formou za vyslovného souhlasu vSech smluvnich
stran stvrzeného jejich vlastnorucnimi podpisy.

2. Pokud jakykoliv termin, zdvazek, podminka nebo ustanoveni této rezervacni smlouvy bude posouzen
jakymkoliv soudem pfislusné jurisdikce jako neplatny, nulitni nebo nevymahatelny, pak zbytek ustanoveni této
rezervacni smlouvy zlstane v plné platnosti a G¢innosti a nebude Zadnym zplsobem dotcen, poskozen nebo
zneplatnén a smluvni strany nahradi takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim
podle této rezervacni smlouvy, které bude platné, ucinné a vymahatelné.
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3. Vsouladu s GDPR prodavajici i zajemce souhlasi, aby RE/MAX Delux zpracovavala jejich osobni Gdaje za icelem
pfimého marketingu, v€etné zasilani obchodnich sdéleni elektronickymi prostiedky (emailem, SMS).

4. Smluvni strany se dohodly, Ze veskerd prdva a povinnosti stanovené v této rezervaéni smlouvé, ale i pravni
otazky neupravené touto rezervaéni smlouvou se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

5. Tato dohoda je vyhotovena v elektronické podobé a nabyva platnosti dnem elektronického podpisu viemi
smluvnimi stranami.

6. Ucastnici této rezervaéni smlouvy po jejim precteni prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, 7e byla sepsana
na zakladé pravdivych udaju, jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

7. Prilohou této rezervacni smlouvy je aktudlni list vlastnictvi nemovitosti stary maximalné tfi dny a plnda moc
pro Ivo Bauera.

RE/MAX Delux prodavajici zdjemce

o= RE/MAX

tel.: 777 935 794
Delux www.ivobauer.cz
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PLNA MOC

14, niFe podepsany,

Tomas Simek, [C: 76335267, D10 CASGOT1 04300, Narozen: 16,9, 1986
e RESMAN Delux, Kienovd 338/22, 602 00 Bmo

Sidlo kancel

SMOCiUL

Makléte: Ivo Bauer
Naroweern: 24031984
100 TSB56073

Bvten: K Lesu 591, 664 24, Drisoy
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elux nzavirar nasledujict smlouvy ¢ smiloovy obdabného charakrera:
- zprostdedkovatelskou smlous,

- smlouvn o vyhradnim poskytovdnt realitnich shizeh,

dohodu o slozend blekovaciho depozina,
dodarley k sémro smiouvam atp.
pricem? veikeré thrady vwplyvaicl 2 vis

¢ uzavienveh smluv mohou byt provadény windng na
depozirnd acer realitnt kancelire RE/AMAN Deluxe Taro plnd moc je plamd jen

spoluprace muklée s roalitn anceldd RE/MAN Delus

v Broe dne 30082023 R EIM [ DELUX

o dobu

Plnosmoe prjimam

il
— Tvo Baver
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