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Notarsky zapis

sepsany dne 24.4.2013 (slovy: dvacatého ¢tvrtého dubna roku dva tisice tfinact), JUDr, Milenou
Krélovou, notatkou se sidlem v Praze, v notafské kancelafi v Praze 4, Zeleny pruh 95/97. ----mn-m--

K Zadosti vlastniki jednotek v bytovém domé &.p. 1112 v Praze 2, ulici Sumavska, byl sepsan
tento notafsky zapis ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona &. 72/1994 Sb., ve zn&ni pozd&jsich
ptedpisii, o priib&hu prvni schiize shromazdéni vlastnikéi jednotek v dom& &p. 1112, na
adrese Praha 2 - Vinohrady, Sumavska & or. 16. -

Za prvé: Jednani prvni schiize shroméZzdéni vlastnikd jednotek zahajil v 11.00 hodin v notéafské
kancelafi JUDr. Mileny Kralové, notatky se sidlem v Praze, v Praze 4, Zeleny pruh 95/97,
jednatel obchodni spoleénosti Dolfin R.E.- Praha Vinohrady, s.r.o., se sidlem Brno, Veveii 44,
PSC 602 00, IC 276 96 189, zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brng, v oddilu C,
vloZzce 52725, pan Charles De Giraud d'Agay, nar. 25.5.1980, bytem 75004 PafiZ, Rue
Beautreillis 22, Francouzskd republika, ktery prohlasuje, Ze je znaly jazyka &eského a ktery
ptedlozil vypis z obchodniho rejstéiku ze dne 24.4.2013 o kterém prohlasil, Ze obsahuje aktualni
stav Udaji o spole€nosti Dolfin R.E.- Praha Vinohrady, s.r.o. zapisovanych do obchodniho
rejstiiku, ---

Dile pan Charles De Giraud d'Agay, uvedl, Ze dne$ni shromazd&ni bude probihat podle programu
uvedeného na pozvéance, kterd tvofi pfllohu ¢ 1 tohoto notaiského zapisu, a Ze pozvanka byla
dorudena viem vlastnikiim jednotek a nikdo nevznesl proti programu Zadné piipominky, ------—-----

Pan Charles De Giraud d'Agay konstatoval, Ze shromaZdéni je usnasenischopné, jelikoz podle
prezenéni listiny je ptitomno osobn& 172 961 hlash z celkového poétu 204 882 coz je 84,42 %
viech hlasi vlastnikti jednotek. Prezenéni listina tvofi pfflohou & 2 tohoto notafského zapisu.-----

Za druhé: K bodu 2) programu byl za ptedsedajiciho navrzen pan Charles De Giraud d'Agay, za
zapisovatelku JUDr. Lenka Dorrova Cepkova.
O tomto navrhu bylo hlasovano.
Hlasovani: pro ndvrh hlasovalo 172 961 hlasd, coz je 100% ptitomnych hlast a 84,42% vsech
hlast, zdrZelo se 0 %, nikdo nebyl proti.
Pan Charles De Giraud d'Agay byl zvolen za predsedajiciho schize, za zapisovatelku byla
zvolena JUDr.Lenka Dérrova éepkové. -
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Za treti: K bodu 3) programu, pfedsedajici pan Charles De Giraud d'Agay informoval, Ze
spolecenstvi vzniklo ke dni 5.2.2013, coZ doloZil vyrozuménim od Katastralnfho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrdlniho pracovisté Praha, ze dne 8.2.2013.

Kbodu 4) programu — ,PFijeti stanov spolefenstvi vlastniki jednotek* predsedajici
konstatoval, Ze vichni vlastnici jednotek se seznamili s obsahem stanov spole€enstvi, a prohlasil,
Ze zadné ptipominky proti obsahu stanov nebyly vzneseny.
Poté ptedsedajici vyzval k hlasovéni o navrhu stanov.
Hlasovani: Hlasovani: pro nidvrh hlasovalo 172 961 hlasd, coZ je 100% pfitomnych hlasti a
84,42 % viech hlash vlastnikd jednotek, zdrZzelo se 0 %, nikdo nebyl proti.
Navrh byl schvilen.
Schvilené stanovy tvoFi pFilohu & 3 tohoto nota¥ského zapisu.

Za &tvrté: Predsedajici poté pristoupil k projednani bodu 4) uvedeného na pozvance — Volba
organii spoledenstvi vlastniki jednotek.
Predsedajici navrhl, aby byli zvoleni tfi ¢&lenové vyboru spoledenstvi spoleéné jednim
hlasovanim.
Piedsedajici navrhl do vyboru spolecenstvi:
1) spolenost Dolfin R.E.- Praha Vinohrady, s.r.o., se sidlem Brno, Vevefi 44, PSC 602 00, IC

276 96 189,
2) Martina Vietecku, nar. 7.2.1973, bytem Praha 2, Sumavska 1112/16,
3) MUDr. Markétu Dvoidkovou, nar. 31.12.1977, bytem Praha 2, Sumavska 1112/16. -=--=—=mm-m—-
Hlasovani; pro navrh hlasovalo 172 961 hlasi, coZ je 100% pfitomnych hlasti a 84,42 % vSech
hlasi vlastnikd jednotek, zdrZelo se O %, nikdo nebyl proti.
Ptedsedajici konstatoval, Ze za €leny vyboru byli zvoleni:
1) sEoleénost Dolfin R.E.- Praha Vinohrady, s.r.o., se sidlem Brno, Veveri 44, PSC 602 00,

IC 276 96 189,
2) Martin Vietetka, nar. 7.2.1973, bytem Praha 2, Sumavska 1112/16,

3) MUDr. Markétu Dvorakovou, nar. 31.12.1977, bytem Praha 2, Sumavska 1112/16.-----—

Za paté: K bodu 6) a 7) programu ~ predsedajici navrhl, aby shroméazdéni schvalilo Smémici
islo 172013, kterou se stanovi zpiisob a rezim zaloh a piispévkd na provoz domu a jejich
vyi&tovani a déle aby schvililo, Ze pfisp&vek do fondu oprav bude 7,--K& za 1,00 m? podlahové
plochy jednotky mésicné. - -

Poté piedsedajici vyzval k hlasovani o t&chto navrzich jednim hlasovanim. ---
Hlasovani: Hlasovani: pro navrh hlasovalo 172 961 hlasii, coZ je 100% pfitomnych hlasi a
84,42 % vsech hlast vlastnikt jednotek, zdrzelo se 0 %, nikdo nebyl proti.
Navrhy byly schvélen.
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Tim byly body programu prvni schiize shromazdéni vlastniki jednotek domu &p. 1112 v Praze 2,
ulice Sumavska vySerpény a jeji jednani ukonéil predsedajici ve 12.00 hodin.

Uvedené skute¢nosti osvE&dé&uji stim, Ze hlasovani prob&hla vefejné a hlasovalo se
zdvizenim ruky. Hlasy séital predsedajici podle velikosti spoluvlastnického podilu vlastnika
jednotky na spoleénych &astech domu. Predsedajici vysledky hlasovani vyhlaSoval vefejné.--------

O tom byl tento notéksky zapis mnou, JUDr. Milenou Kralovou, notdfkou v Praze, sepsan. ------—-

L.S. JUDr. Milena Kralova, v.r.
notafka
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POZVANKA

na ustavujici schiizi spoledenstvi vlastnikd jednotek v domé
Sumavska 1112/16, Praha - Vinohrady

Datum a &as konani : 24.04.2013 11.00 hod
Meisto kondni ; Notafsky ufad JUDr. Mileny Krélové
Zeleny pruh 95/97, 140 00 Praha-Branik
Svolavatel : DOLFIN R.E. - Praha Vinohrady, s.r.o.
Program jednani :
1. zahdjeni

2. volba pfedsedajiciho a zapisovatele schiize shromaZd&ni vlastnik( jednotek

3. informace o vzniku spoledenstvi viastnik’ jednotek v dom& Sumavska 1112/1 6,
Praha-Vinohrady

pijeti stanov spoletenstvi vlastnikd jednotek

volba organi spoletenstvi vlastnika jednotek

pfijeti smérnice pro tvorbu zloh a vyGétovani sluZeb

tvorba “fondu oprav*

rizné

Cadba AT

Obecné informace :
Schiize bude kondna za pfitomnosti notafky JUDr. Mileny Kralové.

Schiize je usnaSenischopn, pokud budou piftomni vlastnici jednotek, majici nadpoloviéni v&tinu
hlasi, potitanou podle velikosti spoluvlastnickych podilii na spole&nych &4stech domu.

Manzelé maji pti hlasovani a po&itan{ velikosti podilu postaveni jednoho vlastnika.

Vlastnik jednotky se miZe dat na schiizi zastoupit zmocn&ncem na zaklad& plné moci, na niz bude
podpis zmocnitele — vlastnika jednotky ufedn& ovéfen. PInd moc musi byt vystavena konkrétng za
uelem pfitomnosti a hlasovéni na této schizi, s uvedenim povéfeni ve smyslu jednotlivych bodd
programu jedndn{ dle této pozvanky.

Névrh stanov obdr2i kaZdy vlastnik soudasné s touto pozvankou,

V Praze dne 08.04.2013

Raphagl Boussie
DOLFIN R.E. - Praha Vinohrady, s.r.o.
v.z, bytové sprdva Sedlak s.r.o.




Fiiona . J VA SR

Sumavsks 16, Praha - spoleenstvi viastnikd jednotek

ustavujici schiize - Praha, 24.04.2013

prezenéni listina

1112/1,2,
3,4,5,6,7,8
10,12, i
Duolfin R.E. - Praha Vinohrady s.r.0. 27696 189  |Brno, Vevell 480/44 15,16,17,1| 172961 [ 204882 | 84,4 CL -
8,19,20,21 (i
,22,23,24, P4

25,26

DvoFikové Markéta MUDr. 776231/3317 |Praha, Sumavskd 1112/16 | 1112/11 8750 /204882 | 43

Rychnovskd Zuzana 1d.1/2 675507/1191 [Praha, Viesovickd 429/1

VieteZka Martin id. 1/2 730207/3185 |Praha, Sumavskd 1112/16 | 2112/13 | 15776 /204882 7.7
Syasko Viadimir $80605/7378 |Sankt Peterburg, Prospekt 0438
Pilatova rina 23.11.1961 |DaZny] 4-3/55, Rusko 1112/9 7395 /2 2] 38

‘

204882 /204882 | 100,
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STANOVY
Sumavsks 16, Praha - spoledenstvi viastnikil jednotek

dlanek I. Naizev a sidlo
(1) Nazev: Sumavks 16, Praha - spoleCenstvi vlastniki jednotek
(2) Sidlo: Praha,Vinohrady, Gumavska 1112/16, PSC 120 00

dlanek II.  Pravni postaveni

(1) Sumavskd 16, Praha — spolefenstvi vlastniki jednotek (déle jen Spolegenstvi) je pravnic-
kou osobou, ktera vznikla na zakladé zdkona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spolu-
vlastnické vztahy k budovam a nékteré ylastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim (zakon
o vlastnictvi bytd), v platném zné&ni. Spoletenstvi je osobou zpiisobilou vykonévat prava a zavazo-
vat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu
Sumavska 1112/16, Vinohrady, Praha, pozemku pod domem a v dalsich vécech v rozsahu a zpl-
sobem uvedenym v zakong o vlastnictvi byt a v t&chto stanovach.

(2) V pravnich vztazich vystupuje Spoletenstvi vlastnim jménem, je pravaickou osobou, zapiso-
vanou do obchodniho rejstfiku — rejstiiku spoledenstvi vlastnikii jednotek.

(3) Cleny Spoletenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (déle jen jednot-
ka), spolednymi &leny Spoledenstvi jsou spolegni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zdkong o vlastnictvi bytd.

(4) Domem ve smyslu téchto stanov se rozumi budova Vinohrady, &.p. 1112 postavend na po-
zemku parc.. 1696 v katastrdlnim Gzemi Vinohrady, nachazejici se na adrese Sumavska 1112/16
v Praze -Vinohradech, v katastru nemovitosti zapsana na listu vlastnictvi C. 1260 pro k.0. Vino-
hrady, obec Praha a okres Hlavni mésto Praha u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Kata-
stralni pracoviité Praha.

éldnek III. Piedmét dinnosti

(1) Piedmétem ginnosti Spoledenstvi je zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych Casti
domu Sumavska 1112/16, Praha, pozemku pod domem a zabezpeCovani dalgich &innosti, spoje-
nych s provozem domu a pozemku (dale jen sprava domu).

(2) Spravou domu se rozumi zaji§tovani:

(a) provozu domu a pozemku, v&etng technickych zafizeni a spoleénych Casti technickych siti, a to
tak, aby spolené Easti domu a pozemek byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uZi-
vani viemi vlastniky jednotek v domg,

(b) tdrZby a oprav spolednych 4sti domu, v&etnd havarijni udrzby a oprav,

(c) protipoZarniho zabezpeteni domu, véetné hromosvodd,

(d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplisobem odpovidajicim
skutetnému vybaveni domu, v&etné radiatort, za¥izeni pro piijem televizniho a rozhlasového
signélu a elektrickych sd&lovacich zafizeni v domg a dalSich technickych zafizeni podle vyba-
veni domu, revizi a oprav vyhrazenych technickych zafizeni v rozsahu a zpisobem odpovidaji-
¢im skutetnému vybaveni domu,

(e) revizi, prohlidek a gi¥té&ni komind,

(f) dinnosti, souvisejicich s provozovanim spolenych &sti domu, zejména technickych zafizent,
ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam, neZ Clendim Spoledenstvi vetné uza-
virani s tim souvisejicich smluv,
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(g) administrativni a operativng technické &innosti spojené se spravou domu, véetnd vedeni pfi-
slusné technické a provoznf dokumentace domu,

(h) vedeni evidence plateb vlastnikii jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemki,
pfipadn€ o dalSich finan&nich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti vlastniky jednotek vybirany,

(i) vedeni evidence veskerych naklads, vzniklych zaji&fovanim spravy domu a pozemkd &i jinak
souvisejicich s domem a pozemkem,

(j) zfizeni bankovniho igtu a hospodafeni s pen&Znimi prostfedky vlastnikli jednotek, sv&fenych
Spolefenstvi na Ghradu ndkladi spojenych se spravou domu a pozemku, v3e spojeno
s povinnost{ opravnénych osob disponovat s t&mito prostfedky s pé&f ¥adného sprévce ciziho
majetku dle pokynii, schvalenych vlastniky jednotek,

(k) vedeni uletnictvi domu podle zékona & 563/1991 Sb., o udetnictvi, v plathém znni,
s oddélenym wGCtovanim pro jednotlivé jednotky, jakoZ i sledovani nékladii a vynosi
v ptisluiném Géetnim obdobi,

(1) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro SpoleZenstvi z pravnich pfedpisii a technickych postupii
spojenych se sprdvou domu.

(3) Spoletenstvi je opravn&no &init pravni tkony, zejména sjedndvat a uzavirat smlouvy ve vé-

cech pfedmétu své &innosti, pfedeviim k:

(a) zajidténi doddvek slueb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Elenové Spoledenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

(b) zajisténi dodévek sluZeb pro spoleéné &asti domu,

(¢) pojisténi domu,

(d) ndjmu spolegnych &asti domu nebo ndjmu jednotek ve spoluvlastnictvi viech vlastnikd jedno-
tek, a to se souhlasem vi¥ech &lent Spolegenstvi, :

(¢) zmény stavby domu (vestavby, nédstavby, pHstavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény
v uZivani domu, oboji se souhlasem viech &lend Spole€enstvi, neni-li d4le uvedeno jinak,

(f) zajisténi dalich &innosti, které vyplynou pro Spoledenstvi z pravnich pfedpisi.

(4) Spoletenstvi zajiStuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
t&chto stanov a uplatfiovani néroki z porufovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelf.

(5) Spoletenstvi rozhoduje o zpisobu rozi&tovéni cen sluZeb na jednotlivé &leny Spoledenstvi,
neni-li roza¢tovéni cen sluzeb stanoveno zvlastnim préavnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenové-
ho orgénu, providi nebo zajisfuje vyastovani zaloh, vybiranych na sluZby od vlastniki jednotek.

(6) V rimci dinnosti, vykonavanych v rozsahu zdkona o viastnictvi byt a t&chto stanov, Spole-

Censtvi dale zajistuje zejména;

(a) veasné vyméahani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu pfislunym orgs-
nem Spoledenstvi,

(b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finandnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jed-
notek,

(c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmatem &innosti Spole€enstvi podle zvlastnich prav-
nich pfedpisti.

(7) Spoledenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o z4stavnim pravu k jednotce, véetng pfisludného

spoluvlastnického podilu na spoletnych &4stech domu a na pozemcich, k zaji¥t€ni pohleddvek,

vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu a pozemku, a to se sou-

hlasem vlastnika dotéené jednotky.

¢lanek IV.  Zaji§tovani spriavy domu a pozemku

(1) Spoletenstvi miZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se
spravou domu a pozemku, popipadé nékteré z t&chto ¢innostf, na z4klad® smlouvy se spréavcem,
kterym miiZe byt fyzick4 nebo pravnicka osoba.
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(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

(a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

(b) uréeni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb vietng jejich evidence, '

(¢) povinnost spravee ptedkiddat jim uzaviran¢ smlouvy nebo jejich zmény ptedem ke schvaleni
organu spoletenstvi ptisluinému podle t&chto stanov, pokud byl spravee spoletenstvim zmoc-
nén k jejich uzavirani,

(d) povinnost spravee predlozit jednou rotné shromaZdéni zpravu o &innosti spravce, zejmeéna
o finan¢nim hospodafeni, o stavu finannich prostredki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolegnych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutednostech,

(¢) povinnost spravce pted ukongenim jeho ¥innosti podat shromazd&ni zpravu o své &innosti
a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi véechny pisemné materialy o spravé domu a sve
¢innosti,

(f) dalsi naleZitosti stanoven¢ shromazdénim.

(3) Zmeny osoby spravce nebo zmé&ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromaZdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavet 1 aZ 3 neni dotena vyluéna rozhodovaci
plisobnost organd Spoletenstvi, plynouci ze ~4kona o vlastnictvi byti a z t&chto stanov.

Yanek V. Orginy Spolefenstvi

(1) Organy Spolegenstvi jsou:

(a) shromaZzdéni,

(b) vybor Spoleenstvi (déle jen vybor) nebo povefeny vlastnik,

(c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o zfizeni shroméZdéni.

(2) Vybor (povéfeny vlastnik) a kontrolni komise (revizor) jsou volené organy Spoletenstvi.

Clenem voleného orgénu Spoledenstvi nebo jeho volenym organem miZe byt pouze:

a) pravnickd osoba se sidlem na tzemi CR, zfizena podle pravnich ptedpist CR, ktera je ¢lenem
tohoto Spoletenstvi,

b) fyzicka osoba, kterd je &lenem nebo spoleénym &lenem tohoto Spolegenstvi nebo je statutarnim
& zmocnénym zéstupcem pravnicke osoby - &lena Spoletenstvi, je ke dni volby starsi 18 let
a md zpusobilost k pravnim ukontm.

(3) Clenem voleného orgénu Spoletenstvi nemiize byt soudasnd ten, jehoZ ptibuzny v fadé pfi-
mé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Clenem voleného organu Spoledenstvi. Clenstvi v jed-
nom voleném organu Spolegenstvi je neslugitelné s Slenstvim v jiném voleném organu tohoto Spo-
leCenstvi.

@) Clen voleného organu Spoleenstvi se nemilze nechat trvale zastupovat pfi vykonu své funk-
ce, plnou moc k zastupovani 1ze udglit vyjime¢ns a jen k urditému tikonu — podpis zmocnitele na
plné moci musi byt tfedné ovéfen.

(5) Funk&ni obdobi dlentt volenych organi Syoleéenstvi je pétileté a potind dnem zvoleni
do funkee a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kongi odstoupe-
nim z funkce, odvolanim z funkce nebo zénikem &lenstvi ve Spoletenstvi.

(6) Clen voleného orgénu Spoleenstvi miZe byt zvolen nadpoloviéni vétsinou hlast viech ¢lent
Spoledenstvi. Clen voleného organu Spoletenstvi miZe byt zvolen opétovng.

(7) Clen voleného organu Spoledenstvi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce od-
volan shroméazdénim, a to nadpolovitni vétginou hlast pitomnych Slent Spoledenstvi.

—

(8) Clen voleného organu Spoledenstvi miZe pred uplynutim funk&ntho obdobi z funkce odstou-
pit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit organu Spoletenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho funkce kongi
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dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnii ode
dne doruéen oznémeni o odstoupeni.

(9) Pokud &len voleného organu vykonaval pred odstoupenim funkei, v ni¥ hospodatil
s finanénimi nebo hmotnymi prostiedky Spoledenstvi, musi soudasné s oznamenim o odstoupen{
z funkce pfedloZit vyatovani svéfenych finangnich prostiedki a informaci o uloZeni prostredki
hmotnych. Stejnou povinnost m4 v pfipadg, Ze byl z funkce odvolan & jeho vykon funkce byl
ukonéen soudasné s ukondenim &lenstvim ve Spoledenstvi. V tomto pripad® vyu&tovani svéfenych
finanénich prosttedkd a informaci o uloZeni prostfedkii hmotnych ptedloi ve Ihiité uréené shro-
mazdénim.

tomnych Elent usnést, a to pfed rozhodovanim ve veci, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkdi. V takovém pfipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shrom4aZdéni k volb& organti Spoledenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvole-
ny, plni jejich funkei &len Spolecenstvi, jeho spoluvlastnicky podil na spoleénych &4stech domu
¢ini nejméng jednu polovinu, jinak &lenové Spole€enstvi, ktefi se jimi stali dnem jebo vzniku.
TotéZ plati, nebude-li vybor schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet &lend vyboru poklesl pod
3 ¢&leny.

(12) Poclet &lentt voleného organu mus{ byt lichy.

€linek VI. Shrom#i¥d&ni

(1) ShromazdEni je nejvyssim organem Spoledenstvi; tvoH jej vSichni &lenové Spole&enstvi —
vlastnici jednotek v domé, kteti jeho prostrednictvim uplatiiuji své prévo rozhodovat o zile¥itos-
tech Spole€enstvi. Prévo tiastnit se a rozhodovat na schizi shromaZdéni m4 kaZdy &len Spoleden-
stvi nebo jeho pisemng zmocnény zéstupce. Schiize shroméZdéni se dale mohou Géastnit jako hosté
bez hlasovaciho priva osoby pozvané vyborem Spolegenstvi (napf. spravce).

(2) Do vylu&né plisobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani:

(a) o zméndch ve vdcech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zikona
0 vlastnictvi bytd,

(b) o schvaleni nebo zméné stanov,

(¢) o uzavieni smlouvy o zastavnim prévu k jednotce se souhlasem &lena Spolegenstvi, ktery je
Jejim vlastnikem, k zaji$t&ni pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spoje-
né se spravou domu,

(d) o zm&n& udelu uZivani stavby, zmé&né stavby, jako? i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
ipravach a opravach spole¢nych &4sti domu,

(¢) o schvéleni ietni z4virky, pfedloZené povétenym vlastnikem, spolu se zprévou o hospodateni
Spoletenstvi a spravé domu, o rozd&leni zisku Spoledenstvi; pokud je sprava domu a &innosti
s nf souvisejici vykondvany spravcem, pfedklad4 zpravu rovnéy spravce v rozsahu a zpiisobem
uvedenym ve smlouvé,

(f) o vysi prisp&vka &lent Spolefenstvi na spravu domu a pozemku, popfpadé o vysi a zplisobu
placeni dal$ich piisp&vkil na &innosti souvisejici s domem a pozemkem,

(g) o vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
sv&feno vyboru,

(h) o zplsobu roziiétovani cen sluzeb na Jednotlivé &leny Spoledenstvi — vlastniky jednotek, neni-li
stanoveno zvléStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

(i) o zikladnich koncepénich otizkich a zasadich hospodafeni, o rozpodtu a investicich,

() o planovanych stavebnich opravach, tpravach a rekonstrukcich spole¢nych &asti domu a jejich
rozpodtech, pfevysuji-li planované naklady &astku 100.000,- K,

strana 4




(k) o vysi Ghrad za zajistovani Einnosti souvisejicich s provozovanim spoletnych &asti domu,
zejména technickych zat{zeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam, nez
dlentim Spolegenstvi,

(1) o ustanoveni spravce, 0 zméng osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

(m)o pravidlech pro u¥ivani spoleénych &asti domu,

(n) o uzavieni smluv o najmu v piipadech ndjmu spoletnych &asti domu a pozemku nebo najmu
jednotek ve spoluvlastnictvi viech vlastnikd jednotek, o nabyvéni vé&ci nemovitych & movitych
do vlastnictvi Spoledenstvi, je-li pofizovaci hodnota vy3¥, nez 100.000,- K& v jednotlivém pii-
padg; totéZ plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty,

(0) o stanoveni finanénich odmén volenych organi Spoledenstvi za vykon volenych funkci jako
nahrady za ztritu Casu a usly zisk,

(p) o daldich zalezitostech Spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazd&ni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shroméazdéni voli a odvolava &leny volenych organt Spoledenstvi.

(4) Shromazdéni svolava nejméné jednou za rok vybor, ktery pfipravuje téZ podklady pro jednani
shromazdéni.

(5) Shroméazdéni musi byt svolano té%, pozada-liotos uvedenim navrhu pofadu jednini nejmené
takovy podet &lend Spoletenstvi, ktefi maji alespoti jednu &tvrtinu viech hlasg, a to do 30 dnil od
dorudeni této Zadosti. Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazd&ni, jsou opravnéni shromazdéni
svolat &lenové Spoledenstvi, jejichZ podet hlast &ini alespoii jednu &tvrtinu viech hiasu.

(6) ShromaZdeni se svolava pisemnou pozvankou, kterou vybor (nebo jiny svolavatel) vyvési
v domé na domovni vyvésce Spole€enstvi; soutasn® je mozZné rozeslat elektronickou (e-mail) po-
zvénku, ktera se za$le viem &lenim Spoledenstvi — viastnikiim jednotek, ktef{ své e-mailové adresy
vyboru sdélili. Pisemna pozvanka musi byt vyvésena, pfipadné elektronické pozvanky odeslany
nejméné 15 dni piede dnem konani shroméaZdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jedndni shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenove
Spoletenstvi seznamit s podklady k nejdileZit&j$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance ptipojeny.

(D Jednani shromazdéni ¥idi predseda nebo poveieny &len vyboru; v piipade svolani shromazde-
ni svolavatelem podle odstavee 5, fdi jednani shroméaZdeni &len Spoledenstvi zmocnény timto svo-
lavatelem. Shromézdéni na svém zatatku zvoli jednoho zapisovatele a jednoho nebo vice sCitatelil
hlast.

(8) Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pritomni ¢lenove Spoletenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasti. K ptijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni v&tiny hlasd ptitomnych Clend Spolecenstvi,
pokud zdkon nebo tyto stanovy neurduji jinak. Neni-li shromazdéni usnagenischopné, uskutecni se
néhradni schiize shromadéni se zalatkem 30 minut po &ase zahdjeni, uvedeném na pozvance.
ShroméaZdéni se v tom pipadé kond a je usnagenischopné i tehdy, pokud soudet hlasi ptitomnych
vlastniki netvoti nadpoloviéni v&tSinu viech hlast &lent Spoledenstvi, neni véak opravnéno rozho-
dovat o zaleZitostech dle odst. 11, 12 tohoto &lanku stanov.

(9) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lentt Spoledenstvi na spolet-
nych &astech domu; &lenové Spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolené jeden
hlas.

(10) Pf¥i rovnosti hlast nebo nedosshne-li se potfebné véisiny nebo dohody, rozhodne na névrh
kteréhokoliv &lena Spoletenstvi soud. J de-li o dilezitou zaleZitost, mize piehlasovany &len Spole-
tenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mé&sicl ode dne piijeti
rozhodnuti, jinak pravo zanikne.
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(11) Tittvrtinové vétSiny hlasd ptitomnych &lend Spoledenstvi je zapotiebi k pfijeti t&chto usne-
senf:

(@) o schvéleni nebo zmé&ng stanov,

(b) zmeéné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,

(¢) uzavieni smlouvy o z4stavnim pravu k jednotkam,

(d) zplisobu rozi&tovani cen slueb na jednotlivé viastniky,

(e) rozd&leni zisku z hospodateni Spoletenstvi.

(12) Souhlasu viech &lent Spoledenstvi Je zapotiebi k pfijeti t&chto usneseni:

(@) o zmé&ne udelu uZvani stavby,

(b) 0 zmén& stavby.

Jde-li o stavebni Gpravy spo&ivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spole¢nych &isti domu,
jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zirovesi velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢-
nych ¢astech domu, postaduje souhlas nejméné tridtvrtinové vEétdiny viech &leni Spoledenstvi.

(13) VSechny zmény, které se tykaji oznadeni jednotek a velikosti spoluvlastnickych podild, je
Spolegenstvi povinno do 30 dnfi ozndmit zdkonem pfedepsanym zpiisobem katastralnimu G¥adu,

(14) Tvofi-li Spolegenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pHjeti usneseni shromézdéni vzdy sou-
hlasu viech &lenti Spolegenstvi.

(15) Z jednéni shromaZdéni se pofizuje z4pis, za jehoZ pofizeni odpovid4 svolavatel. Zépis musi

obsahovat:

(a) datum, misto konani shromézdéni,

(b) pfijata usneseni,

(¢} vysledky hlasovéni,

(d) némitky &lend proti rozhodnuti shromaZdéni, pokud tito &lenové poZédali o zaprotokolovani
namitek,

(¢) listinu ptitomnych s jejich podpisy,

(f) nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméZdéni k jednéni a usnaseni.

Zapis podepisuje predsedajict a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jedn4ni shro-

méaZdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.

(16) Zvlastni zphsob rozhodovani ve Spoletenstvi —~ v ptipadech, kdy je podie zikona
o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech &leni Spoletenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 zikona),
mdzZe byt tento souhlas vyjidien jednotlivymi &leny Spoledenstvi také mimo schiizi shromazdéni

éldmek VII. Vybor
(1) Vybor je vykonnym orgénem Spoledenstvi. Vybor #idi a organizuje b&Znou &innost Spole-

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shroméZdénim na dobu peti let, &lenové vyboru
mohou byt voleni opakovang, Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z tad svych ¢lenii a z funkce je
odvolava. Vybor musi byt nejméns tfi¢lenny, kaZdy élen vyboru ma jeden hlas.
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(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&€Znou ¢innost Spole-
%enstvi. Predsedu v dob& nepfitomnosti zastupuje mistopfedseda.

(5) Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné véak jednou za &tvrtleti. Schize vyboru svo-
14véa predseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda pisemnou pozvinkou, vhozenou do listovni
schranky nebo zaslanou elektronickou postou na e-mailové adresy &lent vyboru.

(6) Vybor je schopen ushaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho &lenti. K pfijeti usneseni
je zapottebi nadpolovi&ni v&tSiny hlasi pritomnych &lend vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipad® téZ divody tohoto
nesouhlasu.

(7) Odpov&dnost lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pfi vyko-
nu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(8) Vybor jako vykonny organ Spoletenstvi zejména:

(a) zajistuje zaleZitosti Spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal¥ich ginnosti Spole-
genstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a t&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v plisobnosti shroméaZdeni; zajidfuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &in-
nost,

(b) rozhoduje o uzavirani smluv ve v&cech predmétu &innosti Spoletenstvi, zejména k zaji$téni
oprav, pojiiténi domu a zajisténi dodavky siuZeb spojenych s uzivanim jednotek, nepresahuje-li
hodnota plnéni & zavazek ze smlouvy k tiZi Spoletenstvi astku 100.000,- K& v kazdém jed-
notlivém ptipadu, vyjma plnéni & zévazka dle pfedem schvéleného planu a vyjma b&Znych
pravidelné se opakujicich pinéni vigi dodavatelim energii a vody; bez predchoziho souhlasu
shromazdéni 1ze pravni tkon s vySsi hodnotou plnéni sjednat jen k odstranéni havérii nebo
zdravi & majetek &lent Spoletenstvi vasné ohrozujicich udélosti &i stavi,

(c) rozhoduje o nakladani s finanénimi prostfedky na ictech Spoledenstvi do vyse 100.000,- K&

(d) vkazdém jednotlivem piipadu ve vécech pfedmétu tinnosti SpoleSenstvi mimo schvaleny
plan, mimo bé&Zne¢ hospodafeni a mimo obvyklé & pravidelné thrady dle uzavienych smluv;
bez omezeni vyse u thrad piedepsanych orgdny statni spravy, finanénimi ufady, pravomocny-
mi rozhodnutimi soudd, bez pfedchoziho souhlasu shromazdéni nakladat s finan¢nimi pro-
sttedky na uétech Spolegenstvi nad stanoveny limit jen k odstranéni havarii nebo zdravi &1 ma-
jetek &lent Spoletenstvi va#ng ohroZujicich udalosti &i stavil,

(e) odpovidd za vedeni G¥etnictvi a za sestaveni udetni zavétky a za ptedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich ptedpist,

(f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromadéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoleenstvi, zpravu o Sprave domu a pozemku a o daldich ginnostech
spoletenstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
\idr#bé a povinnych revizich vEetné udajl o pouZiti a stavu ptispévkil na spravu domu a po-
zemku,

(g) predklada k projednani a schvéleni acetn] zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdéni
projednat,

(h) zaji¥fuje fadné vedend pisemnost{ Spoletenstvi,

(i) sd&luje jednotlivym lentim Spoledenstvi podle usneseni shroméadéni vy3i piispévkl na nakla-
dy spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na thradu za sluzby,

() zajidtuje vyiltovani zéloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatki,

(k) zaji¥tuje véasné pln&ni zévazki Spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
v thetim osobam a véasné uplatiiovani pohledévek Spoletenstvi.

(1) zaji¥tuje vedeni seznamu &lentt Spoledenstvi a jeho aktualizaci, a to v rozsahu: povinné tdaje -
jméno, pHjmen, rodné &islo a adresa trvalého pobytu, véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni,
doplitujici udaje - adresa elektronické posty, pokud ji ma Clen Spoletenstvi zfizenu a souhlasi
se zasilanim pozvének na shromazdéni a daléich sdileni elektronickou postou, teiefon.
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(9) Vybor jako statutarni organ Spoleenstvi zejména;

(a) v souladu se zdkonem o vlastnictyi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shroméZdéni &ini
prvni \ikony jménem Spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména té2 uzavira
smlouvy,

(b) zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini via¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jin4 opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatka
nebo k nahradé vzniklé Skody,

(¢) jménem Spoletenstvi vyméha plnéni povinnost uloZenych &lentim Spoledenstvi,

(d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiky spoledenstvi vedenému
plisluSnym soudem uréenym zvl4stnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

(10) ShromaZdéni mize volit nahradniky &lenii vyboru v poétu rovnajicim se nejvy$e podtu zvo-
lenych ¢lendi vyboru, spolu s uréenim Jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto toho &lena vybo-
ru, jehoZ funkce skongila z jakéhokoli diivodu pfed uplynutim funk&niho obdobi, a to dnem skon-
¢enf jeho funkce.

(11) Pro volbu &lent nebo &lena vyboru, ptipadng pro volbu nghradnika musi byt svoldna schiize
shromazdéni nejpozdgji do dne skonceni jejich funkce. Pokud se nesejde shromaZdéni k volbs vy-
boru nebo neni-li vybor zvolen, plni jeho funkci &len Spoledenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole¢nych &astech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenoveé Spoletenstvi, ktefi se jimi
stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-Ii vybor schopen plnit své funkce z diivodu, Ze poet
Elent vyboru poklest pod 3 ¢leny.

¢lanek VIII. PovéFeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik pini funkci vykonného a statutarniho organu ve Spoleenstvi, které nevol{
vybor,

(2) Povéfeny vlastnik &ini pravni ukony a podepisuje je jménem Spoledenstvi.
(3) Povéfeného vlastnika vola shromazdeni stejnym zplisobem, jakym se vol{ vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykon4va pisobnost a plni dkoly v rozsahu, v jakém pfisludi podle z4kona
o vlastnictvi bytd a téchto stanov vyboru.

(3) Pové&feny vlastnik odpovida za porudeni svych povinnost{ shodng jako ¢&len vyboru.

IX. Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise (revizor) je kontrolnim orginem Spoletenstvi, ktery je oprévnén kontrolo-
vat Cinnost Spoledenstvi a projednévat stinosti jeho ¢lend na ginnost Spoledenstvi nebo jeho orga-
ni. Kontrolni komise nebo Jeil povéfeny &len je opravnén nahlizet do Ugetnich a jinych dokladi
Spolegenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolnj ¢innost. Kontrolni ko-
mise odpovida pouze shromazdéni a Je nezavisl4 na ostatnich organech Spole&enstvi,

(2) Kontrolni komise musi byt nejméné t¥iclennd a voli ji na dobu péti let shroma¥dani stejnym
zpisobem, jakym se voli vybor. Ze svych &lend voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svola-
va a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise (revizor) v rémci své plisobnosti zejména

(a) kontroluje, zda Spoledenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi
bytit a s témito stanovami,

(b) vyjadiuje se k ¥adné udetni zavérce Spoleenstvi a ke zprave vyboru urdené k projednani na
schiizi shroméZdéni,

(¢) podava shromédéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,
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(d) miiZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v¥etn& terminil na jejich odstranéni,
(e) tidastni se prostfednictvim svého z4stupce jednani vyboru, bez prava hlasovani.

(4) Ustanoveni odstavee 1 az 3 se pouiji, rozhodne-li shromazdéni o z¥{zeni kontrolni komise
nebo revizora.

(5) Shromazdéni muzZe také rozhodnout, e pisobnost kontrolni komise (revizora) bude vykona-
vat shromé&Zdéni a komise se nezfizuje.

anek X. Vznik &lenstvi

(1) Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domg, pro ktery SpoleCenstvi vzniklo, Jejich &lenstvi vznika:

(a) dnem vzniku Spoledenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku Spolecenstvi,

(b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku Spole€enstvi.

(2) Spoletnymi &leny Spoledenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, ktet maji jednot-
ku ve spoletném jméni manZell. Ze spoleéného &lenstvi jsou spole&ni Elenové opravnéni a povinni
spoletn® a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenove maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schiizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len Spolegenstvi s vihou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych &astech domu, ptidemz véha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lend Spoledenstvi, jejichZ Elenstvi vzniklo ke dni vzniku Spoledenstvi, tvofi pfilohu
t&chto stanov. Cleny Spoledenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani Spoletenstvi, zapiSe Spole-
enstvi do seznamu &lenti Spoledenstvi neprodlené poté, kdy Clen oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent Spoletenstvi musi byt u kazdého &lena Spoledenstvi uvede-
na vedle jména, pifjmeni, rodneho tisla a mista trvalého pobytu téZ viha hlasu pfi hlasovani na
shromézdéni, jinak viz &l. VIL, odst. 8, pism. 1) téchto stanov.

dinek XI. Prava a povinnosti &lena Spoledenstvi

(1) Clen Spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena Spoleenstvi, uvedena v prislu$nych

ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a v t&chto stanovach, a m4 zejména pravo:

(a) ulastnit se veSkeré innosti Spoletenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi bytdl a témito stanovami,

(b) tGastnit se jednani shroméZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

(c) volit a byt volen do organii Spoledenstvi,

(d) predkladat organim Spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ginnosti Spoledenstvi a k od-
stranéni nedostatkt v jejich &innosti,

(e) obdrzZet vyittovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pifpadnych p¥eplatk,

(f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednéni shromézdéni, do zipisu ze schize shroméaZdéni,
do smluv sjednanych Spoletenstvim a do podkladd, z nichZ vychaz urdeni vy$e jeho povinnos-
ti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spoje-
nych s uzivanim jednotky.

(2) Clen Spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena Spoledenstvi, uvedené v piislu3-

nych ustanovenich zakona o vlastnictvi byti a v tdchto stanovach, zejména mé povinnost:

(a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd Spoletenstvi schvalend v souladu se zdkonem
o vlastnictvi byt a témito stanovami,
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(b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

(c) hradit stanovené zélohy na thradu za sluZzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani,

(d) ridit se pHi uZivani spole€nych &asti domu, pozemk a spolecnych zafizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zatizent,

(e) zdrZet se jednanf, jimZ by zasahoval do prav a oprivnénych z&jml ostatnich &lenii Spolegen-
stvi; upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek a v pripadech, kde to stanovi zékon o viastaictvi bytd, napt,
Upravy, jimiZ se m&ni vzhled domu, provédét Gpravy jen se souhlasem viech vlastniki jedno-
tek nebo na zakladé smlouvy o vystavb& uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

(D) odstranit na sviij naklad zavady a po$kozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu zpiisobil s4m nebo ti, ktef s nim Jednotku uZivaji anebo ti, kterym do domu
umoznil pfistup,

(g) umoznit instalaci a udrzbu zat{zeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeget naméfenych
hodnot,

(h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy, pro-
v0z, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo povéteny vlastnik alespoii 3 dny pfedem,

(i) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru nabytf viastnictvi Jednotky spolu s tidaji potiebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lend Spoledenstvi a pro potieby spravy domu,

() oznamovat Spoleenstvi viechny skute®nosti rozhodné pro rozi¢tovani sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v pottu pfisludniki své domdcnosti, domacnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zpiisob rozidtovani cen sluseb nebo stanoveni vy¥e ptspévki na spravu
domu a pozemku zavislé té% na poctu &lend domécnosti, a to nejpozdgji do 30 dnti ode dre, kdy
ke zmé&né& doslo,

(k) pfedat vyboru ov&fenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zm&nu jednotky nebo
jiné &asti domu.,

Sldnek XII.  Zinik &lenstvi

(1)  Clenstvi ve Spole€enstvi zanika:

(a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi Jjednotky,

(b) umrtim &lena Spoledenstyi - fyzické osoby,

(¢) zanikem &lena Spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
(d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len Spolegenstvi,

(¢) dalSim zptisobem, pokud to stanovi zékon o vlastnictvi byti,

(2) Spoletné &lenstvi ve Spoledenstvi zanik a meéni se na lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi Jjednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena Spolegenstvi do katas-
tru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len Spoleenstvi neprodleng oznamit vyboru.

Clinek XIII. Hospodaf¥eni a zplsob naklad4ni s majetkem

(1) Spoletenstvi hospodafi se svefenymi penéZnimi prostfedky, které skladaji &lenové Spoleen-
stvi formou zaloh na dhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, a s dal$imi finandnimi pro-
stfedky ziskanymi v ramei &innosti Spoledenstvi.

(2) Spoledenstvi miZe se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny viech &lent zaji$tovanim &innosti
podle odst.1 tohoto &lanku povétit jinou osobu — spréavee.

(3) Ptipadny zisk z hospodafeni SpoleCenstvi miZe byt rozdélen mezi ¢leny Spoledenstvi po
schvaleni Gletni zdvérky na ziklad& souhlasu tii¢tvrtinové vétliny &lenti Spoledenstvi fftomnych
na schiizi shromazdéni; zisk se rozdali podle poméru velikosti spoluvlastnickych podilii na spolec-
nych &astech domu. V dasiovych zileZitostech s tim spojenych se postupuje podle zvlastnich pied-
pisi.
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(4 Clenové Spoletenstvi jsou z pravnich ukond, tykaj icich se spole&né véci, opravnéni a povinni
v poméru, odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podiléi na spoleénych gastech domu.

(5) Clenové Spoletenstvi ruci za zavazky SpoleSenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spo-
luvlastnickych podili na spoleénych &astech domu.

flanek XIV. Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku
a ihrada za sluzby

(1) PHisp&vky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Gihradu za sluzby, popfipadé dalsi plat-
by podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napt. zakon &. 185/2001 Sb., o odpadech) plati ¢lenové
Spolegenstvi mésiné v tastkach a v terminech, stanovenych k tomu shromadénim, a to na ucet
Spoledenstvi, nerozhodne-li shromaZdéni o placeni na ucet spravce.

(2) Naklady na spravu a provoz domu a pozemku predstavuji zejména:

(a) naklady na opravu a adrzbu spole¢nych Casti a prislugenstvi budovy, pozemku pod budovou
(fond oprav),

(b) odména sprévci, je-li sprava zajistovana zvolenym spravcem,

(¢) zivelni a odpovédnostni poji¥téni domu,

(d) spotfeba energii ve spole&nych ¢astech domu,

(e) spotteba studené vody, TUV a tepla v jednotkéch,

(f) revize a odstran&ni zavad z revizi,

(g) uklid spoleénych Easti domu,

(h) ostatni naklady, které se pHimo vztahuji k domu, pozemku nebo &i jejich pristusenstvi (STA,
okapové chodniky apod.)

Na thrad® naklada uvedenych v bodech a), c), d), f) se vlastnici jednotek podileji v poméru spolu-

vlastnickych podilt na spoletnych &astech domu.

Na thradé nakladii v bodech ¢), g), h) se viastnici podileji podle ndme&rd na métidlech médii, nebo

podle spoluvlastnickych podild dle usneseni shromazdéni.

Naklady uvedené v bod¢ b) vlastnici hradi podle podtu jednotek ve vlastnictvi &lena Spolegenstvi.

(3) Vlastnik jednotky je povinen v&as uhradit stanovené zalohy a nedoplatky z vyudtovani.
Splatnost zéloh je vZdy do konce kalendéfniho mdsice za dany mésic, splatnost nedoplatkd

ve sw

z rotniho vyattovani vidy do 30.06. kalendafniho roku, nerozhodne-li shroméazd&ni pozdgji jinak.

(4) Pokud jde o ndklady na v&tdi opravy (havérie), které je nutno provést bez odkladu tak, aby
véichni spoluvlastnici méli zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim jed-
notky, a pokud ve fondu oprav na provoz budovy neni dostatetn& vysoka finan¢ni Zastka, jsou
vlastnici jednotek povinni uhradit potiebnou tastku v rozsahu svého podilu na spolednych ¢astech
budovy a pozemku,

(5) Vyudtovéani zloh na {ihradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za z0étovaci obdobi, kterym
je kalendéfni rok, nejpozdgji do 4 kalenddfnich mésicti po jeho skon&en; nedoplatek nebo piepla-
tek, vyplyvajici z vyactovani, je splatny do 6 kalendainich m&sicti po uplynuti zattovaciho obdobi.

(6) Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromad¥ni spolu se zpravou o hospodateni Spoletenstvi a s navrhem na schvaleni udetni zavér-
ky. Nevy&erpany zistatek téchto finanénich prostfedkd se pievadi do nasleduj iciho roku.

(7) Spolecenstvi sestavuje roéni plan plénovanych oprav s naklady nad 100.000,- K& vietné
jejich rozpottl.

(8) Je-li Clen Spoledenstvi v prodleni s jakoukoli platbou, stanovenou v souladu s témito stano-
vami nebo rozhodnutim shroméazd&ni, je povinen platit Grok z prodleni v zdkonné vyii, soudasné je

povinen uhradit Spolegenstvi také vedkeré dalsi vydaje, vzniklé v souvislosti s vymahanim dluZné
tastky (napt. pravni konzultace a pravni pomoc, soudni néklady, néklady na exekuci).
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(9) Viastnik jednotky je povinen na svilj naklad odstranit zdvady a pokozeni, které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych &4stech domu zplisobil s&m nebo osoby, ktefi s nim jednotku uivaji
nebo kterym do domu umoznil plistup. K zajisténi pravomocng pfisouzenych pohleddvek opravné-
nych viastnikd vznikiych z neplnéni povinnosti uvedené ve vats prvé vznikd dnem privni moci
rozhodnuti soudu ostatnim viastniktim jednotek zastavni prévo k jednotce povinného vlastnika a na
vécech movitych obdobng jako zastavni Pravo na zajiténi ndgjemného (viz. § 672 oblanského z4-
koniku).

(10) Vybor je oprivnén informovat vlastniky o &lenech Spoletenstvi, ktef jsou v prodleni
s platbami, ke kterym jsou povinni v souladu s témito stanovami a rozhodnutim organt Spolegen-
stvi,

tlinek XV. Zanik Spelecenstvi

Spolecenstvi zaniké v pipadé zéniku domu a v pfipadech, uvedenych v § 5, odst. 6 a 7 zakona
o vlastnictvi bytd.

¢élanek XVI. Zavéreéna ustanovenij

(1) Navrh na dopln&ni a zménu tchto stanov muZe podat kazdy &len Spoledenstvi nebo jeho
organy.

(2} O doplnéni nebo zmé&ng stanoy rozhoduje shroma?d&ni. Schvalené zmény nabyvaji G¢innosti
dnem jednéni shrom4zdéni, pokud z rozhodnut{ shromézd&ni nevyplyva jiné datum &innosti.

(3) Stane-li se n&které ustanoveni t&chto stanov neplatnym nebo neti¢innym, nedotyka se to plat-
nosti a Ginnosti ustanovenich ostatnich, Shromazdéni v nejbliZsi mozné dobé takové neplatné ne-
bo neutinné ustanoveni stanov nahradi ustanovenim novym, které se svym udelem, vyznamem
a obsahem v nejvy3§i mite pfibliZuje ustanoveni piivodnimu; do té doby se pfisludny pravni vztah
fidi odpovidajicim ustanovenim obecné zavazného pravniho predpisu.

(4) 'V ptipadech témito stanovami nefedenymi, se postupuje podle zikona o vlastnictvi byt
v platném znéni a pravnimi pfedpisy na tento zakon navazujicimi,

(5) Doruovani mezi Spolegenstvim, jeho ¢leny a organy Spoledenstvi se déje zplisobem, stano-
venym v téchto stanovéch. Pisemnosti zasilang doporucend se v p¥ipads nepfevzeti zisilky jejim

pfedana postovnimu {ifadu k pfepravé jako doporudens zésilka - diikazem O této skutednosti je Fad-
n¢ vyplnény postovni podaci listek, oznadeny razitkem posty, kterd pievzala z4silku k pfepravé.
Zésilka je dorutena rovn&z dnem odmitnuti zasilku prevzit.

(6) Tyto stanovy byly schvéleny na ustavujici schiizi shromé4?dén{ dne 24.04.2013.
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Potvrzuji, Ze stejnopis tohoto notdfského zépisu se doslovn€ shoduje snotdfskym zapisem
b&zného &isla NZ 59/2013 a pfilohy & 1-3 tohoto stejnopisu notafského zapisu se doslovné
shoduji s pfilohami notéfského zépisu b&Zného ¢isla NZ 59/2013. Jedno vyhotoveni tohoto
stejnopisu je uréeno pro Sumavska 16, Praha - spolegenstvi vlastnikd jednotek. Stejnopis byl
vyhotoven dne 24.4.2013 (slovy: dvacétého ctvrtého dubna roku dva tisice tfindct). ----------mmmmm-
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