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Odhad trzni hodnoty nemovitosti

Nemovitost: Radovy dim

U Sypky 25
664 61 Rajhradice

okres / kraj: Brno-venkov / Jihomoravsky kraj

Klient: B&H Stav s.r.o.

Vypracoval: Ing. Miroslav Balas
Matlachova 109/15
62700 Brno

k datu: 12.9.2024

Pfilohy:  vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa, stavebni povoleni popf. jiny dokument
umoznujici vystavbu, projektova dokumentace, mapa okoli, fotodokumentace, mapa
povodnovych uzemi

Ocenéni vypracoval: Ing. Miroslav Balas, Soudni znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ¢&.j. Spr 3803/2013-
38 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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Odhadce: Ing. Miroslav Balas
Adresa: Matlachova 109/15
62700 Brno
E-mail: miroslav.balas@unicreditgroup.cz
Telefon: 605236537
Odhad trzni hodnoty nemovitosti
Zadani ze dne: 26.08.2024 Prohlidka dne: 12.09.2024
PFijmeni klienta: B&H Stav Vypracovano dne: 12.09.2024
Jméno klienta: s.r.o. Vypracovano k datu: 12.09.2024
Adresa: U Sypky 25 Ocenéni ¢&.: 152-18-2024
664 61 Rajhradice Klient: B&H Stav s.r.o.
Cislo / nazev kat. uzemi: 738956 Rajhradice
Pocet obyvatel: 1 500

Okres / kraj:

Brno-venkov / Jihomoravsky kraj

Ceska republika

Charakteristika objektu

Druh objektu:
Rok vystavby:
List vlastnictvi C.:
Parcelni ¢.:
Jednotka ¢C.:
Podily:

Poloha:

Typ konstrukce:
Vybaveni:
Padorysy:
Stavebni stav:
Realizovatelnost:

Radovy dim

2024

1098

852/3 854

Objekt neni rozdélen na jednotky.
Objekt neni rozdélen na jednotky.
stredni

zdéna

nadstandardni

dobré

projekt / ve vystavbeé
normaini

Kéd typu nem.: 04
Vyméra: 300 m?
Celkova Zapog. pl.: 187 m?
Bytova plocha: 187 m?
Nebytova plocha: m?
Typ bytu: 5+kk
Pocetb.j. /n.j.: 1/0
Pocet GS: 2

Zhodnoceni:

poloha, koncepce, pronajatelnost, prodejnost, kupni cena, stavebni naklady / rozpoc€et, konkurence, celkovy dojem, atd.

Odhadovana nemovitost se nachazi v primérné okrajové, klidné poloze. Dopravni dostupnost do obce je priimérna. Dispozi¢ni
usporadani je standardni 6+kk s garazi a velkou terasou navazujici na podkrovi. Stavba je feSena jako rekonstrukce plvodniho
vesnického domu, ktery byl cely odstranén a nemovitost je novostavbou. Vybaveni je hodnoceno jako nadstandardni:
nizkoenergeticka stavba - energeticka tfida B, podlahy - lepeny vinyl, vytapéni: tepelné ¢erpadlo + podlahové topeni. Po
nemovitostech této velikosti a typu v okoli je standardni poptavka. Nemovitost je standardné prodejna. Celkové nemovitost
pusobi nadstandardnim a modernim dojmem, s mensim rovinatym pozemkem. Parkovani je zajisténo na vlastnim pozemku a ve
vnitfni garazi. Konkurence je normalni, rozSifena. Celkovy dojem z nemovitosti je velmi dobry (po dokonceni). Aktualné
sjednavana kupni cena je hodnocena jako akceptovatelna, spiSe nizsi nez obvykla, vyhodna pro kupujiciho.

Trzni hodnota po dokonceni: 13 350 000 Ké odpovida 71 509 K&/m? *

* zapocitatelna plocha
Soucasna hodnota nem.: 9 190 000 Ké& odpovida 49 226 K&/m? *
Minimalni bankou akceptovatelné stavebni nakl.: 3230 000 Ké * zapoditatelna plocha

Kupni cena ze dne

dle navrhu 13 250 000 K&

Hodnota pro pojisténi:

Stupen rozestavénosti (%): 54

8460 000 K¢

DalsSi poznamky:

Ing.

Miroslav

Balas Balag

Digitally

Ing. Miroslav \



mailto:adresa@koncovka
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Riziko Vyhodnoceni Komentai odhadce / podminky
Pravni pfistup k nemovité véci neni zajistén: NE

vlastnici a parc.¢. pfistupovych pozemki:

p.€. 855, vlastnik: Obec Rajhradice

Udaje na LV dotéeny zménou (plomba): NE
Zastavni prava na LV a souvisejici zapisy v ¢asti C a D: NE
VVécna bfemena a jina omezeni na LV (vyjma ZP): NE
K pozemku je evidovano Pravo stavby: NE
Hlavni stavba neni fadné zapsana nebo zakreslena v KN: NE
VedlejSi stavba neni fadné zapsana nebo zakreslena v KN: NE
V KN je evidovana poznamka spornosti nebo dualni
S o N NE
vlastnictvi, je evidovan (budouci) vymének:
Sjednana vyhrada zpétné koupég, zpétného prodeje nebo
N N . . . - . NE
koupé na zkousku nebo sjednana vyhrada lepSiho kupce:
Sjednana vyhrada prednostniho poradi pro jiné pravo: NE
Skute€né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci: NE
PFidatné spoluvlastnictvi (§1223, 1224, 1227 OZ): NE
Na LV jsou jiné zapisy v ¢asti C a D: NE
Riziko bourek: stfedni
Riziko vzestupu hladiny mofi velmi nizké
Riziko zéplavy: nizké
Riziko povodné: nizké
Nemovita véc byla v minulosti zatopena: NE
Riziko lesniho pozaru: velmi nizké

Dalsi rizika podminky platnosti ocenéni:

podminky, poznamky:
Budouci hodnota je platna po dokonceni.
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gislo Podklad Dodano dne Erilohou
ocenéni
L e ey ("8 POz stk
2 katastralni mapa 26.08.2024 ANO
3 aktualni kupni smluva / jiny nabyvaci titul 26.08.2024
4 |pGvodni kupni smiuva / jiny nabyvaci titul
5 stavebni povoleni popf. jiny dokument umoZhujici vystavbu 26.08.2024 ANO
6 rozpocet stavebnich nakladu
7 kolaudacni rozhodnuti/souhlas popf. jiny dokument umoznujici uzivani
8 projektova dokumentace 26.08.2024 ANO
9 |zaméfeni stavby 12.09.2024 NE
10 |geometricky plan
11  |najemni smlouvy / pfehled najemného
12 |smlouva o zfizeni vécného bfemene
13 |mapa okoli 26.08.2024 ANO
14 |objednavka ocenéni 26.08.2024 NE
15 |fotodokumentace 12.09.2024 ANO
16 |mapa povodiiovych uzemi 12.09.2024 ANO
17 |prohlidka nemovitosti z vnéjSku 12.09.2024 NE
18 |prohlidka nemovitosti z vnitfku 12.09.2024 NE
19 |Prikaz energetické naro€nosti budovy
20
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Obec Rajhradice lezi v okrese Brno venkov. Nachazi se v Dyjsko-svrateckém uvalu na levém bfehu feky Svratky, lezi 12 km jizné od mésta Brna. Na zapadné
hrani¢i s méstem Rajhrad. Obec se nachazi v nadmorské vySce 186 m. n. m, protéka jimi feka Svratka a ma 1 200 obyvatel. PfevaZzujici zastavbou jsou starsi
fadoveé rodinné domy lemujici hlavni silnici prochazejici obci, dale starSi samostatné stojici domy a dvojdomy, novostavby rodinnych domU na okrajich obc. Obec
ma zakl. ob&anskou vybavenost, obecni tfad, knihovnu, sbérny dviir, ZS, MS, pekarna, penzion, ubytovnu a zastavku BUS. Dopravni spojeni do Brna je mozné
autobusy IDS (zastavka BUS do 0,600 km), vlakem (zastavka do 2,100 km v Rajhradu), nebo vlastni dopravou. VétsSina obyvatel je zaméstnana v Brné nebo v
okolnich obcich, v priimyslu, zemé&délstvi a sluzbach. Rajhradice maji kanalizaci zakon&enou obecni COV a jsou plynofikovany. Dle aplikace GEOPORTAL se

dvojdomy, zemédeélské a primyslové objekty, v SirSim okoli jsou i novostavby RD a objekty ob¢&. vybavenosti.

Y

v s

Poloha v obci: okrajova Cast smisSena zastavba Okoli nemovitosti: bytova zéna
Dopravni dostupnost
pésky do 10 min.: o MHD O  Zeleznice @ autobus
do 10 min. autem: dalnice/silnice I. tf. O silnice Il. tf.
Riziko: O hluk/vibrace o  zneCisténi O  ostatni pfirodni rizika O socialni
Pozemek:
Povrch pozemku: rovny O mirné svazity O  silné svazity zpevnény prijezd
sité: kanalizace veiejny vodovod A elektfina o plyn
O  vlastni studna O domovni COV O  jimka/septik O  propan-butan zasobnik
Budova/byt: budova &.1 O  developersky projekt
Budova ma: suterén prizemi patro/pater o stavebné neupravené podkrovi
1 stani/garaz(e) v PP/NP 1 stani mimo objekt garaz(e) samostatné stavebné upravené podkrovi
Vstup do budovy z podlaZzi: 1
Byt je umistén v: suterénu O prizemi patre O podkrovi
a ma prislusenstvi: stani / garaz(e) v PP/NP stani mimo objekt garaz(e) mimo objekt O samostatny sklep/komoru
Orientace mistnosti: © zapad vychod A jih sever
O jihozapad jihovychod @l  severozapad O severovychod
Je nemovitost v dobé prohlidky bézné uzivana: ANO @ NE O neni uzivana dlouhodobé
Trida energetické naroCnosti budovy: B
Celkova energeticky vztazna plocha: 284 m? Celkova dodana energie: 91 kWh/m?/rok
Primarni energie z neobnovitelnych zdroj: 78 kWh/m?/rok Datum zpracovani PENB: 05.08.2024
Konstrukce: zdéna O drfevéna O prefabrikovana O neprefabrikovana
O montovana Zelezobet. montovana o zelezobet. monoliticka o ocelova kce
O ostatni:
Vnitfni zdi a pFicky zdéné O sadrokarton O betonové O ostatni:
Stropy O keramické zelezobetonové o dfevéné o ostatni:
Schodisté betonové O kovové o dfevéné o ostatni:
Stfecha - krov drevény O masivni kce o ocelova kce
- forma sedlova O pultova o plocha o ostatni:
O valbova O mansardova o stanova o polovalbova
- krytina palena O plechova o asfaltova lepenka PVC folie
O betonova O asfaltové Sindele o eternitova o ostatni:
Fasada s omitkou O kamenny obklad zateplena o ostatni:
Vybaveni:
Stropy omitnuté zavésené podhledy O dfevéné oblozeni
Podlahy o koberec O parkety keramické/dlazba o PVC
o kamen O stérka o laminatové drevéné
o korek vinylova o betonové O ostatni:
Dvefre/vrata o kovové dvere drevéné dvere rolovaci/sekéni vrata O posuvna vrata
plastové dvere O bezpec€nostni dvere O ostatni:
Okna o dfevéna plastova o kovova O S$paletova
izolaéni zaskleni O dvojité zaskleni o jednoduché zaskleni O prumyslové sklo
O rolety O vnéjsi zaluzie O ostatni:
Socialni zafizeni
nadpramérné o dobré O jednoduché O zastaralé
Elektroinstalace 230 V 400 V O ostatni:
Vytapéni O ustfedni / etazové O lokalni vytapéni tepelné ¢erpadio o teplovod
podlahové topeni O ostatni:
Médium O pevna paliva O zemniplyn/PB elektro O ostatni:
TUV O centralné O decentralné
Ostatni technika o klimatizace O vzduchotechnika o sprinklery/poz. hlasi¢e ostatni:
O osobni vytah o alarm o nakladni vytah rekuperace
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Budova novostavba O  vyborné udrZzovana 0O  dobfe udrZzovana O neudrzovana - k &ast. rekonstrukci
o k celkové rekonstrukci
Byt (bytova jednotka) novostavba O  vyborné udrzovana O  dobfe udrzovana O neudrZovana - k ast. rekonstrukci
o k celkové rekonstrukci
Rekonstrukce budovy O diléi: O  stfecha O  fasada, zatepleni O  okna, dvefe
O celkova / revitalizovany panelovy diim O  interiér domu O  ostatni:
Rekonstrukce bytu o dilci O  socialni zafizeni O  kuchyriska linka O  podlahy
O celkova o  okna O  ostatni:
Ocenéni nezahrnuje stavebné technicky audit nemovité véci.
Venkovni upravy zpevnéné plochy travnaté plochy oploceni
Ostatni stavby O  bazénnad 10 m? O  objekt do 20 m? uz. pl. O objektnad 20 m?uz. pl. O  atraktivni parkova uprava
s vlivem na hodnotu O ostatni
Pridatné spoluvlastnictvi - popis:
Rozestavénost
popis veSkerych stavebnich praci zohlednénych v ocenéni (rozsah, stavebni naklady apod.)
Kupni cena je za zcela dokon€enou stavbu, se zakladnimi venkovnimi Upravami, bez bazénu.
Stavebni prace vyzaduiji: stavebni povoleni O ohlaseni O bez povoleni/ohlaseni O nelze posoudit - davod:
o jiné

soupis dokonc¢enych konstrukci / praci

K datu prohlidky byla dokon€ena uzaviena hruba stavba véetné zastfeSeni, oken a obvodovych dvefi.

Ostatni poznamky
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Odhad hodnoty
a) Vécna hodnota
Hodnota pozemkdi
¢. parc. €. ZpUsob vyuziti m? m? celkem K&/m?2 IPP Ké
11 852/3 |zahrada 79
2 854 zastavéna plocha a nadvori 221
300 15000 0,94 4 500 000

Naklady na IS/Pfirazka/Srazka: pausalné vCetné
Hodnota pozemku 4 500 000
Rezerva v mife vyuziti pozemku mozny IPP zaok.
Rezerva pozemku zaok.

Hodnota staveb

Podil hodnoty pozemku na m? zapogcit. pl.: 24 104 K&/m?

Budovy technicko-ek. opotiebeni
g. Typ rok vystavby m?3 K&/ m? OP/zapog.pl. (%) K¢&
1|RD 2024 805 10 500 4,3 8 452 577
Garaze

Casové hodnoty celkem Reprodukéni hodnoty: 8 460 000 8452 577
Venkovni upravy

Pausalné vV %: 4,00 338 000
Prirazka:
Hodnota staveb celkem: 8 790 577
Hodnota pozemki 4 500 000
Celkem: 13 290 577
Vécna hodnota 13 200 000
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b) Srovnavaci hodnota
Ocenovana nemovita véc
PSC 664 61 Obestavény prostor: 805 m*
Mésto/obec: Rajhradice Zapocitatelna plocha: 187 m?
Ctvrt/KU: Rajhradice Zast. plocha NP: 281 m?
Adresa: U Sypky 25 Poloha: stredni
Vymeéra pozemku: 300 m? Stavebni stav: projekt / ve vystavbé
InZenyrskeé sité: kanalizace, verejny vodovod, elektfina, Vybaveni: nadstandardni
Reprezentant ¢. 1
PSC 664 43 Obestavény prostor: m?®
Mésto/obec: Zelesice Zapogitatelna plocha: 143 m?
Ctvrt/KU: Zelesice Zast. plocha NP: m?
Adresa: Slechtitelska 572 Poloha: stiedni
Cena v K¢: 19 000 000 Datum: IX-23 Stavebni stav: novostavba
Vymeéra pozemku: 1149 m? Vybaveni: nadstandardni
Inzenyrské sité: pIné zasitovano Zdroj dat: kupni cena

Komentaf: nemovitost se nachazi v primérné okrajové, klidné poloze. Dopravni dostupnost do obce je
priimérna. Dispozi¢ni uspofadani je standardni 4+kk, typ bungalov (pfizemni, nepodsklepeny s plochou
stfechou). Po nemovitostech této velikosti a typu v okoli je standardni poptavka. Nemovitost je standardné

prodejna. Celkové nemovitost pusobi nadstandardnim a modernim dojmem, s péknym rovinatym pozemkem.

Parkovani je zajisténo ve dvojgarazi RD a na vlastnim pozemku.

Reprezentant ¢. 2

PSC

664 02

Mésto/obec: Ochoz u Brna
Ctvrt/KU: Ochoz u Brna

Adresa: Pod Skalkou 530/2
Cena v K¢: 13 900 000
Vyméra pozemku: 460 m?

Inzenyrskeé sité:

Komentaf: nemovitost se nachazi v dobré, okrajové, klidné poloze v obci Ochoz, s dobrou dopravni dostupnosti

plné zasitovano

Datum:

IV-24

Obestavény prostor:

Zapoditatelna plocha:

Zast. plocha NP:
Poloha:
Stavebni stav:
Vybaveni:

Zdroj dat:

na sever Brna. Dispozi¢ni usporadani je dobré 4+kk s garazi, nepodsklepeny pfizemni dum se stavebné
upravenym podkrovim (bez vyrazného zkoseni stropt).

653 m®

142 m?

215 m?
stredni

novostavba
dobré
kupni cena

Reprezentant ¢. 3

PSC 664 43

Mésto/obec: Zelesice

Ctvrt/KU: Zelesice

Adresa: parc.¢. 278/24, 280/2, 280/1
Cena v K¢: 24931 200

Vyméra pozemku:
InZenyrské sité:

502 m?
pIné zasitovano

Datum:

VI-24

Obestavény prostor:

Zapoditatelna plocha:

Zast. plocha NP:
Poloha:
Stavebni stav:
Vybaveni:

Zdroj dat:

Komentar: Odhadovana nemovitost se nachazi v priimérné okrajové, klidné poloze - developersky projekt
Moderni ZeleSice, na mistni okrajové &asti Sadky. Dopravni dostupnost do obce je primérna. Jedna se o
dvoupodlazni moderni samostatné stojici dim s plochou stfechou. Dispozice domu je 5+kk s dvojgarazi.
Vnitfni vybaveni je nadstandardni. K datu prohlidky je provedena hruba stavba, cena je po dokong&eni.

903 m?®

211 m?

276 m?
stredni
novostavba
nadstandardni

kupni cena

Vyhodnoceni

Mérna jednotka: m? zapocitatelné plochy

kupni cena bhlednéni hodnototvornych faktord koeficienty prepoctena KC

v Ké/m.j. Poloha | Velikost | Pozemek Stav Vybaveni Zdroj Ostatni |V K&/m.J.
Reprezentant €. 1 132 867 0,90 0,80 0,82 1,00 1,00 1,00 0,90 70 600
Reprezentant €. 2 97 715 0,90 0,80 0,95 1,00 1,10 1,00 1,00 73 521
Reprezentant €. 3 118 157 0,85 1,02 0,85 1,00 0,90 1,00 0,90 70 532
Primeér: 116 247 Primeér: 71 551
Variacni koef.: 15% Varia€ni koef.: 2%
Odhad srovnavaci hodnoty
Mérna jednotka - m? zapocitatelné plochy 187
Primérna hodnota v K&/m.j. 71 551
PfedbéZna srovnavaci hodnota 13 357 848
Srovnavaci hodnota 13 300 000
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c) Trzni hodnota

Vécna hodnota 13 200 000
Srovnavaci hodnota 13 300 000
Vynosova hodnota

Kupni cena 13 250 000
Predbézna trzni hodnota 13 300 000
Koeficient 1,00

Srazka kvdli --50 000
Trzni hodnota 13 350 000

Komentar k trzni hodnoté (pozitivni a negativni stranky nemovitosti):
+ novostavba

+ garaz vdomé

+ nadstandardni vybaveni

- menSi pozemek

|Hodnota odpovida ek. najemnému Ké/m? zapocitatelné plochy roéné: 2 500|
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Celkovy stupeii rozestavénosti Celkové stavebni naklady:
S 1,00 standardni a) Trzni hodnota po dokonceni: Ké 13 350 000
N 1,54 nadstandardni b) Hodnota pozemku: K¢ 4 500 000
Podily konstrukci: P 0,46 podstandardni c¢) Stupen rozestavénosti: 54%
CH chybéjici Pfepocet dle rozestavénosti: Ké 9 243 600
Vysledny Naklady dle defin. Podil dle Stupen
C. polozky Konstrukce Podil Uprava | Koeficient podil podilt rozpoctu Podil po tpravé %Dokonceni rozestav.
1 Zaklady v&. zem. praci 8% S 1,00 8% 8,0% 100 8,0%
2 Svislé konstrukce 21% S 1,00 21% 21,0% 100 21,0%
3 Stropy 8% s 1,00 8% 8,0% 100 8,0%
4 ZastfeSeni 7% S 1,00 7% 7,0% 100 7,0%
5 Krytiny stfech 3% s 1,00 3% 3,0% 100 3,0%
6 Klempifské konstrukce 1% S 1,00 1% 1,0%
7 Vnitfni omitky 6% S 1,00 6% 6,0%
8 Fasadni omitky 3% S 1,00 3% 3,0%
9 Vnéjsi obklady 1% s 1,00 1% 1,0%
10 Vnitfni obklady 2% S 1,00 2% 2,0%
11 Schody 1% S 1,00 1% 1,0% 100 1,0%
12 Dvefre 3% s 1,00 3% 3,0% 20 0,6%
13 Vrata S 1,00
14 Okna 5% s 1,00 5% 5,0% 100 5,0%
15 Podlahy obytnych mistn. 3% 5 1,00 3% 3,0%
16 Podlahy ostatnich mistn. 1% S 1,00 1% 1,0%
17 Vytapéni 5% s 1,00 5% 5,0%
18 Elektroinstalace 4% S 1,00 4% 4,0%
19 Bleskosvod 1% S 1,00 1% 1,0%
20 Rozvod vody 3% S 1,00 3% 3,0%
21 Zdroj teplé vody 2% S 1,00 2% 2,0%
22 Instalace plynu 1% S 1,00 1% 1,0%
23 Kanalizace 3% S 1,00 3% 3,0%
24 Vnitini hyg. vybaveni 5% 5 1,00 5% 5,0%
25 Vytah(y) S 1,00
26 Ostatni 3% S 1,00 3% 3,0%
Celkem 100% 100% 100% 53,6%
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Vypocet obestavéného prostoru z 04.1X.24
Adresa: 664 61 Rajhradice, U Sypky 25
Klient: B&H Stav s.r.o.
Obestavény prostor
Budova ocenéna pod ¢.: 1
suterén * + + + * + * — m?
Vyska podlazi: m m?3
pfizemi 1495 ~* 15,86 - 7,55 8,856 + + * + * = 170,20 m?
Vyska podlazi: 3,070 m 523 m?
1. patro * + + + * + * _ m?
Vyska podlazi: m m?3
vyuzité podkrovi 795 * 13,90 + + + * + * = 110,51 m?
-podezdivka / nadezdivka VysSka nade/podezdivky: 0,80 m 88 m?
stavebné upravené podkrovi:
sedlova stfecha (a*b*h)/2 a: 7,950 b: 13,900 h: 3,513 = 194 m?3
Obestavény prostor celkem: 805 m?
IPP: Plocha nadzem podl.: 281 m?
Vyméra pozemku bez rezervy 300 m?
IPP: 0,94
a: délka Id: délka stfechy bv: Sifka valby
OP/ob.pl.: Zapocitatelna plocha: 187 m? b: itka hd: vyska stfechy hv: vyska valby
Obestavény prostor: 805 m? h: vyska hg: vy$ka vikyfe
OP/zapoditatelna pl.: 4,31 t: délka okapové hrany to: hloubka nahofe
Zapocitatelna / upravena zastavéna plocha 0,665 f: délka hiebene tu: hloubka dole
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Prehled mistnosti
Mistnosti se nachazeji v budové / jednotce ocenéné pod ¢.:
Suterén
podlahova podlahova Y. ,
Y zapogditatelna
plocha plocha zohlednéno locha
prostor: bytova nebytova plocha Poznamky
celkem
Nadzemni podlazi (bez podkrovi)
podlahova podlahova - ,
. zapogditatelna
plocha plocha zohlednéno locha
prostor: bytova nebytova plocha Poznamky
zadvefi 8,85 100% 8,85
chodba 9,44 100% 9,44
technicka mistnost 8,4 100% 8,4
garaz 23,25
pracovna 17,11 100% 17,11
koupelna 7,52 100% 7,52
wcC 1,85 100% 1,85
schodisté 5,66 100% 5,66
obyvaci pokoj s kk 37,5 100% 37,5
celkem 119,58 96,33
Podkrovi
celkova %, podlahova zapoditatelna
podlahova podiahova. -~ iochasesv.  zohlednéno
plocha bytova plocha, vySkou do 1,3m M .
prostor: nebytova Poznamky
schodisté 8,1
chodba 17,9 100% 17,9
koupelna 6,36 100% 6,36
pokoj 13,6 2,4 100% 11,2
pokoj 16,2 2,75 100% 13,45
loZnice 19,75 43 100% 15,45
pokoj 13,8 2,55 100% 11,25
celkem 95,71 12 75,61
Zapocitatelna plocha bez balkonu, lodzii apod. celkem: 171,94 bytova: 171,94 nebytova:
balkony, lodzie, terasy (mimo 1.NP) apod. bytové nebytové zohlednéno Poznamky
terasa (mimo 1.NP) 29,5 50% 14,75
celkem 29,5 14,75

Zapoditatelna plocha balkon, lodzii apod. celkem: 14,75
uznano max. 20% zapocitatelné plochy bez balkonu, lodzii apod. 14,75
Zapodéitatelna plocha dle doporuéenych zasad ocefovani nemovitosti vydanych CBA celkem: 186,69
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664 61 Rajhradice, U Sypky 25 152-18-2024
Shrnuti informaci o ocenéni nemovitosti pro uvérové zpracovani
Katastralni tzemi: Rajhradice
Okres/kraj: Brno-venkov / Jihomoravsky kraj Ulice/C.p.: U Sypky 25 PSC: 66461
Stupen rozestavénosti: 54 %
Trzni hodnota: 13 350 000 Ké
Datum ocenéni: 12.09.2024
Reprodukéni h.: 8 460 000 K¢ Hodnota pozemku: 4 500 000 Ké
Hodnota rozestavéné nem.: 9 190 000
Odhadce: Ing. Miroslav Balas
ESG:
PENB: B Rok vystavby: 2024
Datum vydani: 05.08.2024 PED: 78 kWh/(m?2.rok)
Plocha: 284 m?
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KATALOG
STANDARTNIHO

PROVEDENI
RODINNY DUM

RAJHRADICE u Sypky, &.p.25

[Podtitul dokumentu]
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PODLAHY — VINYLOVA PODLAHA

NEMO FLOOR Dub natur L-N470-08 - vinylova podlaha zamkova rigidni SPC

SOKLOVA LISTA, TP 124 ACARA, MDF + félie bild, 40 mm, 12 mm

BYTY RAJHRADICE
BH STAV S.R.0
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INTERIEROVE DVERE

INTERIEROVE SOLODOOR , modelova fada KLASIK

Povrhova uprava — CPL, barva bila
Ram — MDF

Vypln — vostina

PIné dvere bez proskleni

Vyska dveri— 210 Em

Bezfallové provedeni

KLIKA - Tl - SBIPRA - HR 3097Q 5S, OCS - Chrom brouseny

BYTY RAJHRADICE
BH STAV S.R.0
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INTERIEROVE OBKLADY A DLAZBY

DLAZBA - RAKO, série EXTRA 60x60 Em, rektifikovand, mat

OBKLAD - RAKO, série EXTRA 30x60 Bm, rektifikovand, mat

obkladacka bila cerna hnédo seda

slonova kost svétle Seda tmaveé sSeda

BYTY RAJHRADICE
BH STAV S.R.0
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SANITA

Ke.

Belokovovy, Bhrom

MYVATKO

®
HANSGROHE
VILLEROR & BOCH Sub | VILLEROE & BOCH Sub | TALISE ALCADRAIN
2.0 60x47 Bm 2.0 60x47 Bm, bila lesk Belokovova, Bhrom
B
~
VILLEROR & BOCH Sub ZrPadlova skiirka

ALCADRAIN 2.0 37x30,5 Em NATRE REL Naturel Stilla + LED

ZRCADLO 60x70Em

80x60 Em bila

e

FLEXIBLE LOW
podlahovy Zlab 85EFm

Buble rost Zlab 85 BEm,
nerez lesk

CONCEPT 200 TRIBE
GEBERIT VILLEROR & BOCH Sub | GEBERIT - Sigma20 1655/450, stfedové
kombifix 2.0, prkénko duroplast | ovladaBi tlacitko pfipojeni, hlinik
ALCADRAIN ALCADRAIN

litalil dvefe pro niku,
stfibrna matna,cira

zasténa s nasténnou
lisStou, Bhrom, cira

HANSGROHE
CROMETTA
sprhovy set s baterii

gy
RIHO
Vana - Lusso

160x70 Bm, bila

HANSGROHE
Talis E
Ehrom

HANSGROHE
Crometta 85
Phrom

HANSGROHE
metaflex

BH STAV S.R.O

S g
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OKNA, DVERE, VRATA

Plastova okna Geneo

Barva — odstin dreva, jednostranny dekor, vnitrni strana bila, izolacni
trojskla, vyklopna, posuvna nebo s kombinali vyklopnyzh a otocnyzh
kridel, pevna a neotvirava, systém parotésnyizh pasek.

Vstupni dvere s bezpecnostnim kovanim Geneo, plastové, barva — odstin
dreva (dekor).

Sekéni garazova vrata, L-drazka (bez prolisu), venkovni barva - odstin
(dekor), stropni pohon, dalkové ovladani.

BYTY RAJHRADICE
BH STAV S.R.0
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ELEKTRO

VEPINAC ABB Swing, bily

ZASE VKA ABB Swing, bila

BYTY RAJHRADICE
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STAVEBNI KONSTRUKCE

ZAKLADE

Zelezobetonova zakladova deska, betonové zakladové pasy

KONSTRE KCE OBVODOVYCH STEN

vyzdivané z keramilky?h brousenylh tvarni@tloustka 250 mm, KZS z EPS tl. 180mm a vrZhni
omitka silikonova, samocistitelna

VNITRNI NOSNE STENE
vyzdivané z keramilkyh tvarni tloustky 250mm

STROPNi KONSTRE KCE

Zelezobetonova monolitiBka deska vnitini Stukova omitka, SDK podhled v hygienizkém
zazemi

KONSTRE KCE SCHODISTE

Zelezobetonové skhodisté, obklad vinylem

PRICKE] OMITKE

pricky vyzdivané z keramilkyBh tvarnil, vnitini Stukové omitky

MALBE

dvojndasobna kvalitni malba v bilé barvé — typové primalex plus

BYTY RAJHRADICE
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PODLAHY

podkladem pro néaslapnou vrstvu je anhydritova samonivelacni podlaha
naslapna vrstva podlahy obytného prostoru — skladany vinyl

podlaha naslapna vrstva podlahy koupelen a WC - keramika dlazba

garaz — keramilka dlazba

terasa — keramilka dlazba do Stérku

venkovni zpevnéné ploBhy - betonova dlazba, parketa pfirodni 200/100mm

OKNA

Plastova okna Geneo

Barva — odstin dfeva, jednostranny dekor, vnitfni strana bild, izolacni trojskla, vyklopna,
posuvna nebo s kombinalZl vyklopnyEh a otoCnyzh kridel, pevna a neotvirava, systém
parotésnylh pasek.

DVERE

Vstupni dvere s bezpecnostnim kovanim Geneo, plastové, barva — odstin dieva (dekor).
INTERIEROVE SOLODOOR , modelova fada KLASIK, povrEhova Uprava — CPL, barva bil3,
bezfalkové provedeni, KLIKA - Tl - SBIPRA - HR 3097Q 5S, OCS - Bhrom brouseny.

KLEMPIRSKE A ZAMECNICKE VYROBKY

Venkovni parapety, svody, Zlaby aj. - lakovany pozink, barva hnéda, zabradli aj. - pozinkované
provedeni s povrZhovym praskovym lakem.

PRIPRAVA PRO INSTALACE

pfiprava pro napojeni automatilké pracky v koupelny 2NP

kuhynska linka - zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizale, zaslepené vyvody pro
napojeni dfezu, mycky

digestor reSena odtahem na fasadu v hornizh skfirkazh

stropni konstrukZi zafizeni autonomni detekRe a signalizalZe koure

nadrz na destovou vodu v zahradé

ELEKTROINSTALACE

standardni silnoproudé rozvody

vypinace a zasuvky ABB fada Swing (bilé)

rozsah dle bézného, standartniho RD

slaboproudé zasuvky - datova zasuvka v obyvalim pokoji

BYTY RAJHRADICE
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VYTAPENI A OHREV VODY

podlahové teplovodni vytapéni (ovladano Bentralné pomolEi termostatu a regulacnizh
hlaviBiZh na rozdélovacih)

v koupelnalh navill otopné Zebriky

tepla uzitkova voda - priprava tepelnym cerpadlem vzduh/voda se zasobnikem TEV

ZARIZOVACI PREDMETY

umyvadlo, WC zavésné, sprzhovy kout, vana
baterie umyvadlov3, sprZhova a vanova
svitidla nejsou soucasti standardni dodavky, pouze vyvod elekttiny s objimkou a Zarovkami

PRIPOJKY

vodovodni pfipojka - pfivedena z vodovodniho fadu, vodomérna Salhta pred domem, 1x
nezamrzny venkovni ventil v zahradé

kanalizacni ptipojka - funkéni napojeni kanaliza¢niho potrubi z domu do verejné kanalizalZe
pripojka NN - pfivedena ze sité NN, elektromér ve vstupu do domu, domovni rozvadéc

s pojistkami v teBhniBké mistnosti

pfipojka plynu - NTL pfipojka plynu, neni do domu zavedena, ukoncena ve fasadé v uli¢ni
casti

datovy kabel

STRECHA

v zadni kfidle nad 1NP - jednoplastové provedeni na zelezobetonové monolitizké dese s tepelnou
izolall a hydroizolacni félie PVC-P s vyztuznou vlozkou

nad predni ¢asti RD - dfevéna konstruk®e stfesni krytina, keramilka stresni krytina, franBouzska,
pfipadné brnénka

komin - kominové téleso Bihelné

bleskosvod - pfiznany vodi¢ na stfeSe domu

GARAZ

zdéna, sekéni garazova vrata barva hnéda (dekor), dalkové ovladani

VENKOVNI PROSTORY

upraveny prostor zahrad

ploEha s rozprostifenou ornii

terasa — keramilka dlazba tl. 2Bm do Stérku

terasa na ploBhé stfeSe — betonova dlazba do Stérku
venkovni zpevnéna ploBha - betonova dlazba
oploBeni - antralkitové pletivo s branou do zahrady
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Standardni provedeni NEZAHRNUJE

kuBhynskou linku

svitidla

exteriérové Zaluzie — pouze pripravu

TV anténu

venkovni a vnitfni klimatizacni jednotky
krbova kamna

vybaveni nabytkem vc. koupelnovyzh doplriki
dekoralZe, sadové Upravy

Stavebnik/prodavajifi si vyhrazuje pravo na dilé¢i odhylky od Standardniho provedeni spodivajili v
zaméné uvedenylh material( nebo telhnologii za jiné materidly nebo teFhnologie shodnyfh ¢i vyssizh
uzitnyh vlastnosti Benové srovnatelnyth. V pfipadé vyrazeni z vyroby nebo zmény nékterého vyrobku
si prodavajil vyhrazuje pravo je nahradit za jiné se srovnatelnymi kvalitativnimi parametry. Projektova
dokumentale a popis standardl se mohou v pribéhu vystavby liSit z ddvodu zmény materiald,
tePhnologii a postupu prali.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2024 19:09:00
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583766 Rajhradice
Kat.lGzemi: 738956 Rajhradice List vlastnictvi: 1098

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Byty Rajhradice s.r.o., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 14031418
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
852/3 79 zahrada zemédélsky pudni
fond
854 221 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rajhradice, é.p. 25, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 854
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 06.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.12.2021 09:47:03.
Zapis proveden dne 11.01.2022.

V-25990/2021-703
Pro: Byty Rajhradice s.r.o., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 14031418

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
852/3 06000 79

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.06.2024 18:12:09
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 1






PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI
BUDOVY

STAVEBNI UPRAVY A NASTAVBA RD
RAJHRADICE, p.¢. 854, 852/3, 66461

Zhotovitel:
S.T.0.

Nové sady 988/2

602 00 Brno

IC: 29364850

Web: www.energo-dialog.cz
Email: info@energo-dialog.cz
Tel: (+420) 603 916 479

Datum vypracovani:
5.8.2024

Oznaceni: 782400088



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, a vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, €.p./€.0.: U Sypky 25

PS¢, obec: 664 61 Rajhradice

K.u., parcelni €&.: Rajhradice [738956], 854
Typ budovy: Rodinny diim

Celkova energeticky vztaina plocha: 284,5 m?

KLASIFIKACNI TRIDA

Primarni energie z neobnovitelnych zdroja
kWh/(m?.rok)

ROZDELENi DODANE ENERGIE
MWh/rok

Mimoradné A
usporna

«——— 54

Velmi
usporna

«— 80

«— 107

Nehospodarna

Velmi
nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna

Energie prostiedi - 12,7 (49 %)
M Elektina - 8,4 (33 %)
B Kusové dievo a $tépka - 4,7 (18 %)

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

Primérny soudinitel
prostupu tepla budovy 0,24 w/(m*x) G

mﬂ Mérna potieba tepla 47 «Wh/(m>rok)

Celkova dodana energie

= na vytapéni
91 kWh/(m?.rok) G

Vytépéni 69 kwh/(m2.rok)

Chlazeni -

Nucené vétrani -

Pozadavky pro zménu
dokoncené budovy

Uprava vlhkosti -

jsou SPLNENY

P¥iprava teplé vody 19 kwh/(m?.rok)

SOO0O0SO

Osvétleni 3 KWh/(m?.rok) ﬂ

Energeticky specialista: ENERGO-DIALOG s.r.o.
Osvédceni ¢.: 1939

Kontakt: smolka@energo-dialog.cz

Ev. €. prukazu: 462732.1
Vyhotoveno dne: 05.08.2024

Podpis:




Geoportadl GEPRO Standard - tiskovy vystup

Méfitko 1:8000




Smlouva o budouci kupni smlouvé

uzaviend podle ust. § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Byty Rajhradice s.r.0., IC: 14031418

se sidlem Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v B¢, oddil C, vlozka 126232
zastoupena jednateli:

Tomas Hrade¢ny dat. nar. 4. cervna 1988
¢.p. 392, 664 55 Moutnice

Michal Benda dat. nar. 27. kvétna 1978
Kastanova 188/16, Brnénské Ivanovice, 620 00 Brno
(Jednatelé spolecnosti Byty Rajhradice s.r.0.)

(dale jen ,,budouci prodavajici*

......

(dale jen ,,budouci kupujici®)

1.1

1.2

v tomto znéni:

Clanek 1.

Budouci prodavajici vyslovné prohlasuje, ze ma ke dni podpisu této smlouvy ve svém
vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:

- pozemek parc. ¢. 854 — Zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 221 m2 (jehoz soucasti
je stavba s &.p. 25) a parc. ¢ 852/3 — Zahrada o vyméfe 79 m?® zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 1098, vedeny Katastralnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovist¢ Brno-venkov, pro katastralni uzemi aobec Rajhradice (dile jen
»pozemek”).

Budouci prodavajici v ramci svého stavebniho zaméru realizuje na vySe oznaceném
pozemku stavbu rodinného domu, ktera je provadéna podle rozhodnuti o umisténi
stavby, stavebni povoleni, vydané stavebnim tfadem, Utadem MéEU Rajhrad, ¢&;j.
M¢Raj/1572/2023/Sa-8, sp. zn. MéRaj/1572/2023/Sa ze dne 16.10. 2023, které nabylo
pravni moci 7.11. 2023 (dadle jen ,bytovy dum”). Soucasti stavebniho zaméru je



2.1

2.2

2.3

2.4

2.4

3.1

3.2

vybudovani rodinného domu. Uvedené rozhodnuti jakoz i projektova dokumentace (v7z.
. VI Odst. 8.5 této smlonyy ) tvoii ptilohu této smlouvy.

Clanek I1.

Budoudi prodavajici se timto zavazuje uzaviit s budoucim kupujicim kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem bude pfevod nasledujici nemovité véci se vSemi jejimi soucastmi
a piislusenstvim:

- Rodinny dum ¢.p. 25 (pracovni oznaceni jednotky Projekt Rajhradice, U Sypky 25) o
ptredpokladané vyméte 214 m* (podlahova plocha) a piislusnych vlastnictvi pozemku (dale
jen ,,pfedmétnad nemovita véc*).

Bliz§i vymezeni pfedmétné nemovité véci vyplyva z projektové dokumentace, ktera je
nedilnou soucasti a pfilohou této smlouvy. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je
s projektovou dokumentaci fadné seznamen a vymezeni pfedmétné nemovité véci
povazuje za dostatecné urcité.

Smluvn{ strany jsou si védomy, ze vyméra rodinného domu, je pfedbéznym udajem, ktery
bude urcen provedenim vkladu prohlaseni vlastnika do evidence katastru nemovitosti.

(Budouci kupujici se zavazuje uzaviit s budoucim prodavajicim kupni smlouvu, na jejimz
zakladé nabude pfedmétnou nemovitou véc se véemi jejimi soucastmi a pifslusenstvim do
svého vyluéného vlastnictvi/S]M/Podilového/Vylucného i pfesto Ze je zenaty).

Smluvn{ strany se timto dohodly na tom, Ze kupni smlouva, k jejimuz uzavfeni se touto
smlouvou zavazuji, bude mit tento minimalni obsah, ktery je vclenén do ¢lanka II1. az
VII. této smlouvy.

Clanek III.

Smluvn{ strany se dohodly, ze budouci kupni cena za prevadénou pfedmétnou nemovitou
vée cini celkovou ¢astku 13.250.000,- K¢ (slovy: tfinact miliont dvé sta padesat tisic
korun ceskych).

Budouci kupni cenu za pfedmétnou nemovitou véc ve vysi 13.250.000,- K¢ budouci
kupujici uhradi z jeho vlastnich zdrojd budoucimu prodavajicimu tak, ze castka ve vysi
350.000,- K¢ byla uhrazena budoucim kupujicim pfed uzavienim této smlouvy na
depozitni tcet zprostiedkovatele Tomase Simka, IC: 76335267, provozovna RE/MAX
Delux, se sidlem Brno — Trnita, Kfenova 538/22, PSC 602 00 (dale jen
wzprostiedkovatel) ve formé blokovaciho depozita, kdy uzavienim této smlouvy se tato
castka stava soucasti kupni ceny, ¢astka ve vysi 5.000.000,- K& (38,77% z budonci kupni
ceny mimo provizi prostiedovatele) bude uhrazena budoucim kupujicim nejpozdéji do 5 dnti
od uzavfeni této smlouvy jejim pfevodem na ucet budouciho prodavajictho vedeny u
Komeréni banka a.s., ¢ 0. Xxxxxxxxxxx, castku ve vysi 3.900.000,- K¢ ( 30,23% z
budonci kupni ceny mimo provigi prostredkovatele) budouci kupujici uhradi na vyse oznaceny
ucet budouctho prodavajictho nejpozdéji do 5 dni od doruceni oznameni
o dokonceni uzaviené stavby vCetné oken a fasady a zbyvajici ¢ast budouci kupni
ceny ve vysi 4.000.000,- K& (31% 3 budouci kupni ceny mimo provizi 3prostredkovatele) bude



3.3

3.4

3.4

3.5

3.6

budoucim kupujicim uhrazena nejpozdéji do 5 dni od doruceni kolaudacniho
souhlasu budoucimu kupujicimu, kterym bude povoleno uzivani pfedmétné nemovité
veel, a to tak ze Castka ve vysi 2.000.000,- K¢ bude uhrazena na vyse oznaceny tucet
budouciho prodavajiciho a ¢astka ve vysi 2.000.000,- K¢ bude uhrazena na uschovni ucet
Advokatni kancelafe Kucera a Truschinger s.r.o0., IC: 06719856, se sidlem Brno, Basty
413/2, PSC 602 00 (dile jen ,,schovatel®) vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ¢. 4. XXXXXXXXXXxxxxxxX Tato c¢astka bude budoucimu prodavajicimu
uvolnéna po pfepisu vlastnického prava k pfedmétné nemovité véci ve prospéch
budouctho kupujictho za podminek stanovenych v samostatné smlouvé o advokatni
uschové. K navrhu na vklad na zménu vlastnického prava dojde nejpozdéji do (pf. 1
meésice) od zaplaceni celkové kupni ceny budoucim kupujicim.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, ze budouci kupni cena, jakakoliv jeji
cast ¢i splatka na ni, hrazena budoucimu prodavajicimu & do advokdatni sischovy, je ze strany
budouctho kupujictho uhrazena pfipsanim piislusné castky na ucet budouciho
prodavajicitho & na sicet schovatele.

Nezajisti-li budouci kupujici ve vyse uvedeném terminu thradu celé budouci kupni ceny,
je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
0,1 % denné z ¢astky budouci kupni ceny ave vysi 5 % z castky budouci kupni ceny
v piipadé odstoupeni budouciho prodavajictho od této smlouvy. V piipadé prodleni
delstho jak 30 dnu je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupenim od této smlouvy neni dotceno pravo na thradu smluvni pokuty vzniklé do
té doby dle této smlouvy. V piipadé¢ odstoupeni budouctho prodavajictho od této
smlouvy se smluvni pokuty uvedené v tomto clanku nescitaji a budouci prodavajici ma
narok pouze na smluvni pokutu ve vysi 5 % z celkové budouci kupni ceny.

Budouci kupujici zaroven bere na védomi, ze odpovida budoucimu prodavajicimu za
skodu, ktera by mu vznikla v pfipadé prodleni s thradou budouci kupni ceny. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot¢eno pravo na nahradu skody.

Budoucdi kupni cena je neménna v navaznosti na uvedené skutecnosti:

- rozdil pfedpokladané vyméry podlahové plochy rodinného domu a skutecné
vyméry podlahové plochy rodinného domu v toleranci +- 5 % z pfedpokladané
vymery;

- drobné zmény v projektu na zakladé technického feSeni a spolehlivosti
dodavateld;

- zména skute¢né vyméry nebo faktického ¢i pravniho stavu pozemku;

- zfizeni vécného bfemene ¢i jinych prav k pozemku ve smyslu ¢lanku IV. odst. 4.1
této smlouvy;
- zména oznaceni (Cisla) pfedmétné nemovité véci;

- upravy predmétné nemovité véci, které vSak neovlivni pocet a icel mistnosti.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze pfesahne-li rozdil pfedpokladané vyméry podlahové plochy
rodinného domu a skute¢né vyméry podlahové plochy rodinného domu toleranci +- 5 %,
budouci kupni cena se snizi nebo zvysi o ¢astku rovnajici se Aktualni trznf cené, - K¢ za 1
m? (do uvedeného se nezapoditava piipustni odchylka 5 %).
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4.1

4.2

4.3

44

4.5

Budoucdi kupujici je srozumén s navysenim kupni ceny v navaznosti na jim pozadované
zmény, které je opravnén pozadovat v ramci programu klientskych zmén, jenz je
specifikovan v piiloze této smlouvy nazvané Systém zadan{ a realizace klientskych zmén.
K navyseni kupni ceny dojde za podminek stanovenych v této pfiloze, a to na zakladé
uzaviené¢ho dodatku k této smlouvé.

Clanek V.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, ze budouci prodavajici je kdykoli opravnén
rozhodnout o tom, jaké ¢asti pozemku budou zatizeny vécnymi ¢i jinymi pravy
umoznujici veden{ inzenyrskych sitf pod pozemkem. Budouci prodavajici prohlasuje, ze
takova vécna ¢i jina prava podstatnym zpusobem neomezi budouciho kupujiciho
v bézném uzivani pfedmétné nemovité véci a jejich existence nebude pro budouciho
kupujictho predstavovat zadné dalsi naklady.

Budouci prodavajici vyslovné souhlasi s tim, Ze budouci kupni cena bude ¢astecné
hrazena z avéru budouciho kupujictho u banky. Budouci prodavajici se proto zavazuje
uzaviit na vyzvu budouciho kupujictho sbankou zastavni smlouvu a poskytnout
budoucimu kupujicimu a bance veskerou soucinnost potiebnou k vyfizeni uvéru,
zejména:

- budouci prodavajici umozni prohlidku soudnimu znalci povéfenému bankou pro
vypracovani znaleckého posudku za tucelem stanoveni ceny pfedmétné nemovité véci
a umozni i opakované prohlidku pfedmétné nemovité véci pracovnikim banky,
pokud o to pozadaji.

Pred uzavfenim vyse uvedené zastavni smlouvy ma budouci kupujici povinnost prokazat
budoucimu prodavajicimu poskytnuti hypote¢niho uvéru v dané vysi, a to podepsanou
uvérovou smlouvou s bankou.

Budoucdi prodavajici je povinen uzaviit na vyzvu budouciho kupujictho zastavni smlouvu
v terminu do 10 pracovnich dna od doruceni této vyzvy. V piipadé, Ze budouci
prodavajici zastavni smlouvu v uvedeném terminu neuzavie, je budouci kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Budouci kupujici ma pravo odstoupit od této
smlouvy také tehdy, pokud budouci prodavajici neposkytne soucinnost potfebnou
k uspésnému vyfizeni avéru.

Budouci prodavajici prohlasuje, ze do okamziku podpisu této smlouvy pfedmétnou
nemovitou véc nepfevedl na tfeti osobu, nedaroval tfeti osobé, nezatizil zastavnim
pravem ani zakazem zatiZzeni ¢i zcizeni (vyjma omezeni specifikovan¢ho v nasledujicim
odstavci), vécnym bfemenem ani jinou pravni povinnosti, ani nedal nikomu do najmu,
atoto se zavazuje neucinit ani v budoucnu, do uzavfeni vlastni kupni smlouvy. Toto
omezeni se nedotykd uzavfeni zastavni smlouvy s bankou v souladu s odst. 4.2 tohoto
clanku této smlouvy a vécnych bfemen ¢i jinych prav ve smyslu odst. 4.1 tohoto clanku
této smlouvy.

V piipadé, Ze se prohlaseni budouciho prodavajiciho uvedena v odst. 4.2 a 4.3 nebo v odst.
4.4 a 4.5 tohoto clanku této smlouvy ukazou jako nepravdiva, nebo v piipadé, ze by
budouci prodavajici porusil zavazek uvedeny v odst. 4.5 tohoto clanku této smlouvy, je
budouci kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a soucasné je budouci prodavajic
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povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % z ¢astky budouci
kupni ceny.

Clanek V.

Budoucdi prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze do 14 pracovnich dna po splnéni
vsech téchto nasledujicich podminek, tj. kdy

a) dojde ze strany budouctho prodavajictho k zajisténi kolaudace pfedmétné nemovité
véci,

b) dojde k uzavieni smlouvy o hypotecnim uvéru mezi budoucim kupujicim a bankou
zajist’ujici budoucimu kupujicimu prostfedky na dhradu casti kupni ceny predmétné
nemovité veci dle této smlouvy,

¢) dojde k uzavfeni zastavni smlouvy mezi budoucim prodavajicim a bankou k zajistén{
pohledavky této banky z uvéru poskytnutého budoucimu kupujicimu na dhradu c¢asti
kupni ceny dle této smlouvy a k podani navrhu na vklad zastavniho prava do
vefejného seznamu — katastru nemovitost,

d) dojde ze strany budouctho kupujictho k uhrazeni celé kupni ceny pfedmétné
nemovité véci ve vysi 13.250.000,- K¢ dle podminek stanovenych v ¢clanku III. odst.
3.2 této smlouvy,

jsou obé smluvni strany opravnény vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni kupni
smlouvy, kterou budouci prodavajici proda budoucimu kupujicimu pfedmétnou
nemovitou véc. Smluvni strana, kterd byla takto k uzavfeni kupni smlouvy vyzvana, je
povinna kupni smlouvu uzaviit bezodkladné po tomto vyzvani.

Smluvn{ strany se dohodly, ze pokud nedojde ke splnéni podminky uvedené v odst. 5.1
pism. a) tohoto clanku této smlouvy, tedy ze budouci prodavajici nezajisti kolaudaci
pfedmétné nemovité véci nejpozdéji do 10 mésict od slozeni prvni ¢asti kupni ceny
budoucim kupujicim na tucet budouctho prodavajiciho, je budouci prodavajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z ¢astky budouci
kupni ceny a ve vysi 5 % z ¢astky budouci kupni ceny v pfipadé odstoupeni budouciho
kupujictho od této smlouvy. V pfipadé prodleni delstho jak 30 dnt je budouci kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od této smlouvy neni dotceno pravo
na thradu smluvni pokuty vzniklé do té doby dle této smlouvy. V piipadé odstoupeni
budouctho kupujictho od této smlouvy se smluvni pokuty uvedené v tomto clanku
nescitaji a budouci kupujici ma narok pouze na smluvni pokutu ve vysi 5% z celkové
budouci kupni ceny. V pfipadé odstoupeni budouciho kupujictho od této smlouvy je
budouci prodavajici taktéz povinen vratit budoucimu kupujicimu dosud piijaté platby na
budouci kupni cenu, u plateb poskytnutych bankou je povinen k jejich vraceni pfimo této
bance.

V piipad¢ preruseni praci na vystavbé rodinného domu v duasledku vys$si moci se lhuta
pro zajisténi kolaudaci pfedmétné nemovité véci ve smyslu pfedchoziho odstavce
prodluzuje o tolik pracovnich dnd, o kolik pracovnich dna byly prace z uvedenych
duvodu pferuseny. O prodlouzeni této lhuty je budouci prodavajici povinen budouciho
kupujictho informovat nejpozdéji 3 mésice pfed jejim uplynutim.
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Ob¢ smluvni strany se zavazuji informovat se navzajem o naplnéni podminek pro
uzavien{ kupni smlouvy.

V piipadé neuzavfeni kupni smlouvy z davodu na strané budouciho kupujictho, neni
budouci kupujici opravnén pozadovat navraceni provize uhrazené na zakladé rezervacni
smlouvy zprostfedkovateli.

Clanek VT.

Budouci prodavajici se zavazuje pfedmétnou nemovitou véc budoucimu kupujicimu
pfedat nejpozdéji do 10 dnti od zapisu vlastnického prava budouciho kupujictho do
vefejného seznamu — katastru nemovitosti k pfedmétné nemovité véci. Od okamziku
pfedani predmétné nemovité véci budoucimu kupujicimu tento nese nebezpedi skody na
pfedmétné nemovité véci.

V piipadé prodleni s pfedanim predmétné nemovité véci je budouci prodavajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.
V piipadé prodleni s pfevzetim pfedmétné nemovité véci je budouci kupujici povinen
uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni.

O pfedani predmétné nemovité véci jsou smluvni strany povinny sepsat pisemny
pfedavaci protokol a kazdd ze smluvnich stran obdrz jedno vyhotoveni tohoto
pfedavaciho protokolu.

Budouci prodavajici poskytuje zaruéni dobu na pfedmétnou nemovitou véc v délce 24
mésict ode dne pfevzeti pfedmétné nemovité véci budoucim kupujicim. Pokud by byla
pfedmétna nemovitd véc pievzata s vadami nebo nedodélky uvedenymi v predavacim
protokolu, neskonc¢i zaruéni doba dfive nez 24 mésict ode dne sepsani protokolu
o odstranéni vad a nedodélka. Jestlize vyrobci ¢i subdodavatelé jednotlivych casti
pfedmétné nemovité véci poskytuji na tyto ¢asti zaruku se zaruéni dobou delsi, plati pro
tyto ¢asti pfedmétné nemovité véci vzdy tato delsi zaruéni doba. Piipadné odstoupeni od
této smlouvy nema vliv na povinnosti dle tohoto ¢lanku této smlouvy. Jestlize doslo
k odstoupeni od této smlouvy pfed pievzetim pfedmétné nemovité véci budoucim
kupujicim, pocina zarucni doba bézet dnem odstoupent.

Budouci kupujici bere na védomi, ze z davodu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
a odpovédnosti budouctho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé nelze provadét
prohlidky pfedmétné nemovité véci ani jeho ¢asti vyjma piipadta v této smlouvé vyslovné
stanovenych.

Clanek VII.
Vlastnické pravo k predmétné nemovité véci pfejde na budouciho kupujictho vkladem do
vefejného seznamu — katastru nemovitosti, ato ke dni podani navrhu na vklad

vlastnického prava do vefejného seznamu — katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétné nemovité véci do vefejného seznamu —
katastru nemovitosti poda budouci prodavajici spolecné s budoucim kupujicim
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a piislusnému katastralnimu ufadu ho zaslou ¢i u néj podaji do 5 pracovnich dnt od
uzavien{ kupni smlouvy.

Smluvni{ strany si poskytnou vzijemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava
budouciho kupujiciho do vefejného seznamu — katastru nemovitosti.

Pokud by doslo z jakéhokoli davodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava budouctho kupujictho na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava budouciho kupujictho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni
strany této smlouvy do 14 dnu od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizen{ ¢i zamitnuti
navrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména shodnym
pfedmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatku, které vedly
k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnutf navrhu na vklad.

Clanek VIII.

Piipadna neplatnost nebo netplnost nékterého ustanoveni této smlouvy nezpusobuje
neplatnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny takové neplatné
nebo neuplné ustanoveni nahradit neprodlené ustanovenim, jez se nejvice blizi ucelu
sledovanému takovym neplatnym nebo nedplnym ustanovenim, a to formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem posledniho z ucastniku.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

(Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z nich,
pficemz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana a zprostfedkovatel).

(Tato smlouva se vyhotovuje ve ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z
nich, pficemz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana, zprostfedkovatel a
jedno vyhotoveni je urceno pro banku poskytujici uvér na thradu ¢asti kupni ceny.)

Vsechny nasledujici piilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy:

- Rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni povoleni ze dne 16.10. 2023, nabyti
pravni moci dne 7.11. 2023

- Projektova dokumentace

- Standardni vybaveni

- Systém zadani a realizace klientskych zmén

- Stavebni upravy a nastavba RD, Rajhradice p.¢. 854, 852/3, 664 61

Utastnici prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetli a sjejim obsahem souhlasi. Déle
prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Zze neni uzavirana
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze jsou plné zpusobili k pravnim
ukonum, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.



VBmédne .ooovovviiia..l. 2024

Byty Rajhradice s.r.0.: Budoucdi kupujic:
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