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A/l -Textova cast

A/l.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladl, zejména ucelové katastralni
mapy Zlinského kraje a provedenych prizkum( ,in situ® k datu 1/12/2014 a je znazornéno v grafické casti
dokumentace, zejména ve vykresech: A/ll.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi

¢.
€. A/1l.2 Hlavni vykres

A/l.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

All.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Hlavni rozvojové piedpoklady obce Nitkovice uplatnéné v feSeni uzemniho planu vychazi pfedevsim z
predchozi izemné planovaci dokumentace (UPn SU Nitkovice, r. 2001) a dale ze snahy respektovat urbanistickou
strukturu sidla a vyznamné limity v uzemi. Koncepce rozvoje uzemi obce Nitkovice spoCiva v sceleni sidelni
struktury a v odpovidajicim rozvoji zastavéného Uzemi vlastni obce; stabilizaci a rozvoji pfirodnich hodnot (navrh
USES, interak&nich prvkd krajinné zeleng, hraze suché vodni nadrze, plochy vicetéelové vodni nadrze) a v
zachovani prostupnosti krajiny (fyzicka prostupnost).

(2) Navrzeny jsou zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické (S0O.3 €. 2-5), obCanského vybaveni (O €.
6), obcanského vybaveni specifickych forem (OX €. 1), vyroby (V €. 7) a technické infrastruktury (T* €. 8-12, 30,
31). Navrzena jsou také krajinotvorna opatfeni (krajinotvorné interakéni prvky) ve formé krajinné zelené (K €. 13-
28, 33), ploch pfirodnich (P €. 32) a vodni (WT €. 29).

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Civilizaéni hodnoty

(1.1) Sidlo je zaloZeno na ubo€i kopanin podél hlavni urbanistické osy ve sméru SZ-JV, kterou tvofi
spadnice terénu. Urbanisticka struktura obce je kombinaci navesniho (soustfedéna zastavba po obvodé
rozSifeného prostoru majici spoleCensky a hospodafsky vyznam) a ulicového (oboustranné obestavény ulicni
prostor) typu. Vlastni starSi zastavba ma zachovalé regulacni prvky — jednotna ulini/stavebni €ara, orientace
okapu, vyskova hladina, sklon stfech, orientace vstupu/vijezdu, pfedzahradky — jejichz aplikaci bylo dosazeno
harmonického pusobeni celku. Vyskova hladina starSi zastavby je poruSena v pfipadé budovy Skoly a kaple, jejichz
pozice zaujima vyznamné postaveni ve struktufe sidla (stavby se nachazi na urbanistické ose; vytvareji pohledovy
uzaveér; vyznamné se podili na obraze sidla v krajiné).

Uzemni plan stanovuije tyto civilizaéni hodnoty:

e urbanisticka struktura sidla — viz Pfiloha &. 5

e plodné uspofadani — smiSené obytné venkovské se stfedem obce s poZadavkem na pFevladajici

vefejnou infrastrukturu (ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi)

e plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené (hlavni pohledové osy) — viz vykres &. A/ll.2, Pfiloha

¢.5

e sidelni zelen (sady, zahrady) v zastavéném Uzemi obce jako soucast ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti

(1.2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je pozadovano:

e respektovat ploSné usporadani a urbanistickou strukturu

e chranit plochy stabilizovaného ob&anského vybaveni a plochy €. 6 pro komunitni aktivity — dotvofeni
centralni ¢asti obce

e femesinou vyrobu situovat do plochy &. 7
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(2) Kulturni hodnoty

(2.1) Uzemni plan stanovuje tyto kulturni hodnoty:

e pamatky mistniho vyznamu (kaple P. Marie, pamatnik obétem valky, kamenny kfiz, Zelezny kfiz, 2
pamatné k¥ize) — viz vykres €. B/II.1

e hospodarsky dvorec ,Kozojedsky dvar* — viz vykres €. B/Il.1

e doprovodna liniova stromorfadi podél cest, interakéni zelen v krajiné jako souc€ast plochy krajinné zelené,
resp. ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

e solitéry &i skupiny zelené jako zvyraznéni mista ¢&i stavby

(2.2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je pozadovano:

e respektovat pamatky mistniho vyznamu — v pfipadé akcentovani polohy pamatek ve struktufe osidleni &i
krajiné vysadbu zelené realizovat formou pfirozené druhové skladby; nepfipustné jsou jehlicnany ¢i jejich
kultivary

e pii rozvoji Kozojedského dvora zohlednit architektonické kvality stavajici hlavni budovy

e revitalizace doprovodnych stromofadi/aleji podél komunikaci

e realizaci polnich cest v krajiné doplfiovat vysadbou liniové zelené (stromofadi, aleje)

(3) Pfirodni hodnoty

(3.1) Neurbanizovana &ast obce (nezastavéné Uzemi) mé hodnotu pfedevSim krajinnou — zemédélskou
(produkéni ¢&innost), pFirodni — stabilizaéni (USES, interakéni zelefi, protierozni opatfeni), krajinotvornou
(stromoradi, aleje). Pfirodni hodnoty v Uzemi jsou zastoupeny jedineénou morfologii terénu Liten€ické vrchoviny
(linie horizontu), kostrou uzemniho systému ekologické stability, VKP (lesy, vodni plochy, trvalé travni porosty,
mokrady, stepni travniky, remizky, TTP), interakéni zeleni (stromofadi, aleje, remizky), solitéry dfevin (pamatny
strom), vodnimi plochami a pfirodnimi limity (PUPFL, ZPF, jimaci uzemi pitné vody). Na Uuzemi obce je evidovan
dalkovy migraéni koridor zvéfe

(3.2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je pozadovano:

o respektovat USES a podporovat realizaci prvkil USES k zaloZeni

e zachovat a podporovat prostupnost tzemi pro organismy

e zvySovat ekologickou funkci krajiny vysadbou krajinné zelené — viz kap. A/l.3a, bod 3

(4) Uzemni plan zohledfiuje urbanistickou strukturu obce, ptirodni hodnoty v tzemi (krajinny raz, linie
horizontu) vlastnim navrhem ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich regulaci — viz. kap. A/l.6b. Severni okraj
katastru je dotéen dalkovym migra¢nim koridorem, ktery je respektovan (viz. vykres ¢€. B/Il.2). V ramci stavajicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou kulturni pamatky mistniho vyznamu (kaple) v&. staveb drobné architektury
(pamatné kfize, pomnik obétem valky) stabilizovany. Existujici komunikacni sit a vefejné prostranstvi jsou
navrhem respektovany. Jsou vytvofeny podminky pro zvySeni atraktivity uzemi pro kratkodobou rekreaci - byla
navrzena plocha OX €. 1 pro rozhlednu/vyhlidku, plocha O &. 6 pro vefejnou budovu s vefejnym prostranstvim a
plochy pro zvySeni ekologické stability krajiny &. 13-28, 29, 32, 33.

(5) Rozvoj zastavéného Uzemi a navrh zastavitelnych ploch vychazi ze stavajiciho Uzemniho planu a
potfeb — viz kap. B/1.6. Navrhové plochy €. 2-4, 6, 7 doplriuji stavajici sidelni strukturu. Plocha €. 5 vytvaii moznost
pro rozvoj Kozojedského dvora. Navrhem zastavitelnych ploch nejsou dotéeny PUPFL. Zabory ZPF jsou
odlvodnény — viz kap. B/I.8a.

(6) Plocha staré ekologické zatéze — obecni skladka — je vymezena jako soucast plochy krajinné zelené.

(7) Byla vymezena plocha €. 8 pro protipovodfiové opatfeni k ochrané zastavéného uzemi obce Nitkovice —
hraz poldru Nitkovice. Protierozni a protipovodriovou funkci (zadrzovani vody v krajiné) bude plnit plocha pro
viceucelovou vodni nadrz €. 29.

(8) V navaznosti na sousedni obce byl vymezen a zpfesnén Uzemni systém ekologické stability ( plochy L,
K, WT) v¢. stabilizovani nadregionalniho biokoridoru €. 134 Buchlovské lesy K132 a byly vytvofeny podminky pro
dopInéni chybéjicich prvkt USES (P &. 32, K &. 14, 15, 21, 22). Navrh USES respektuje kostru USES definovanou
v UPn SU Nitkovice .

(9) Je respektovana koncepce rozvoje vodniho hospodarstvi (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
zastavéného uzemi) obsazena v dokumentaci Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Byly vytvoreny
podminky pro odkanalizovani zastavéného Uzemi obce navrhem ploch pro splaskovou kanalizaci T* €. 9-11 a ¢. 12
centralni COV a fe$ena souvisejici technicka infrastruktura T &. 30, 31.
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(10) Je zachovana produkéni zemédélska a lesnicka hodnota Uzemi. Ekologickd stabilita krajiny vE.
estetické hodnoty je podpofena navrhem ploch krajinné zelené &. 13-28, 33, pfirodnich €. 32 a vodni &. 29.

A/l.3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Al/l.3a - Urbanisticka koncepce

Celkova koncepce feSeni Uzemniho planu vychazi ze zakladnich pfedpokladd, které byly stanoveny ve
schvaleném zadani uzemniho planu. Urbanisticka koncepce (vzajemné vztahy ploch s rozdilnym vyuzZitim) je
prezentovana v hlavnim vykrese uzemniho planu Nitkovice (€. vykresu A/ll.2) a vyjadfuje zasady uspofadani a
organizace Uzemi obce. Hlavni zasady jsou nasleduijici:

1) prostorové usporadani
e pro novou zastavbu pro bydleni vyuZit stavajici kapacity (proluky) v souvisle zastavéném Gzemi obce a
stavajici nevyuzivané objekty (trvale neobydlené domy - 38bj) €i pozemky téchto staveb — viz kap. B/I.6
oddvodnéni
e objemové feSeni (vySka a méfitko budov, orientace okapu, architektonické tvaroslovi, uli¢ni ¢ara) a
umisténi stavajicich a navrhovanych staveb, v&. pfistaveb, nastaveb a stavebnich Uprav stavajicich objekt(
bude respektovat okolni zastavbu a urbanistické hodnoty — viz kap. A/l.6b ,definice pouzitych pojmu*“
e prostorové podminky pro navrhovou plochu ob&anského vybaveni €. 6 jsou stanoveny s ohledem na
predpokladané vyuziti a vyznam ve struktufe osidleni — z toho divodu je mozné u navrhovanych staveb
prekrocit existujici vySkovou hladinu okolni zastavby (vertikala jako pfipustny architektonicky prvek) avSak
za pfedpokladu, Ze nebude negativné naruSena krajinna scéna
e zabranit snizovani prostupnosti (vizualni, fyzickd) sidla a krajiny a dbat o zvy3eni prostupnosti pro pési v
krajiné (polni cesty doprovazené krajinnou zeleni - stromofadimi)
e obraz sidla je dotvafen pasy sadd po vnéjSim obvodu (pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny) —
parcelace, zastavitelnost pozemk( uréenych k bydleni bude tuto skute¢nost zohledrovat
e zachovat prostorovou hiearchii dle vyznamu staveb a architektonicky vyrazné prvky (véz) uzivat jen v
pfipadé staveb ob&anského vybaveni

2) funkéni usporadani
e rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni nad ramec ploch vymezenych v dokumentaci je pfipustny po
prokazani vy€erpani vSech uzemnich rezerv
e rusici vyrobu sméfovat do plochy vyroby a skladovani €. 7

3) ostatni zasady
e dbat o zachovani siluety sidla (pfevladajici horizontala)
e obnova polnich cest v&. doprovodné liniové zelené (stromoradi)
e dbat o zachovani prostorové skladby zelené ve volné krajiné (pole - trvale travni porosty — kefové pasmo
— vzrostla zelen) a podporovat jejich obnovu
e podporovat vysadbu krajinné zelené ve formé liniovych pasu (stromofadi, aleje) podél pésin, polnich cest
e v zastavéném Uzemi obce a zastavitelnych plochach nepouzivat k vysadbé jehli€nany &i jejich kultivary
jako verfejné zelené
e podporovat vysadbu pfirozené druhové skladby zelené (autochtonni vegetace)
e podporovat vysadbu velkoobjemovych solitér(i v krajiné (akcentovani mista)

A/l.3b - Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuije nasledujici zastavitelné plochy:

¢. navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality, podminka pro vyuziti Vyméra (ha)
plochy

Plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)
2 »Zahumenice* 0,57
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~kulturni ddm* 0,47
L,Dily* 0,21
,Kozojedsky dvar" 0,4
celkem 1,65
Plochy obéanského vybaveni(O)
6 |.Nitkovice - stied" 0,62
Plochy obéanského vybaveni specifickych fore (OX)
1 ,Domovina“ ‘ 0,09
Plochy vyroby a skladovani (V)
7 ,Spice* 0,53
Plochy technické infrastruktury(T%
.Padélky” 1,05
~,Domovina“ 0,13
10 ,Spice* 0,15
11 »farma”“ 0,57
12 ,Ujezd" 1,39
30 »farma” 0,87
31 ,Spice* 0,26
4,42
7,31

Al/l.3c - Vymezeni ploch prestavby

Nejsou navrhovany zadné plochy prestavby.

A/l.3d - Systém sidelni zelené

V Uzemnim planu je sidelni zelen soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (BH, SO.3, O,
RX, OS, OH, P*, T*). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy. Samostatné plochy sidelni zelené
nejsou navrhovany.

A/l.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Al/l.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

(1) Silnice
Stavajici plochy silnice lll. tfidy jsou stabilizovany (plocha DS). Nejsou navrhovany zadné nové plochy
dopravy pro silnice I., II. a lll. tfidy.

(2) Mistni komunikace, u¢elové komunikace
Sit stavajicich u€elovych komunikaci je navrhem stabilizovana.

Navrh — Priloha ¢. 1 str. 7
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(3) Doprava v klidu

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy uréené k hromadnému parkovani. Parkovani (odstavovani
vozidel) jako pfipustna funkce je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy BH, SO.3,
O, 0S, OH, P*, T*).

(4) Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je stabilizovana v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti (zejména plochy DS, P*) —
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu nejsou navrhovany.

(5) Pési doprava

Stavajici trasy péSi dopravy jsou respektovany, stabilizovany ve svych polohach. Pé&Si stezky v
nezastavéném uUzemi — volné krajiné — je pfipustna cinnost v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména
ploch (K, L, Z, WT, P).

(6) Zelezniéni doprava
Obec lezi mimo zajmy zelezniéni dopravy a zadné navrhové plochy nejsou vymezeny.

A/l.4b - Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim je pfipustna Cinnost v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti - viz kap. A/l.6b.

(1) Vodni hospodarstvi - zdsobovani vodou

Obec je napojena na mistni vodovod Nitkovice. Zdrojem vody je jimaci Uzemi v lokalité ,Opatovsky rybnik*
s 3 hlubinnymi vrty zasobujici SirSi okoli. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy SO.3 €. 2-4, O €. 7 a V &. 7 budou
nadale zasobovany z mistniho vodovodu Nitkovice, kapacita vodojemu je dostate€na. Zasobovani plochy €. 5 bude
feSeno individualné. Navrzeno je rozSifeni vodovodni sité bez pozadavku na vymezeni samostatnych ploch (tech.
infrastruktura jako pFipustna funkce ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

(2) Vodni hospodarstvi - kanalizace

Likvidace splagkovych vod stavajici souvislé a nové zastavby do doby vybudovani centraini COV
Nitkovice (plocha &. 12) z(istava stavajici (domovni, pfip. skupinové COV). Navrzeny jsou plochy pro splagkovou
kanalizaci T* . 9-11. DeStové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitosti.

(3) Vodni hospodafrstvi - vodni toky a nadrze

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a stabilizuje je dle pravniho stavu (evidence KN) a priizkumu
Uuzemi. Navrzena je plocha WT ¢&. 29 pro viceucelovou vodni nadrz (recipient, zadrzovani vody v krajiny, pozZarni
nadrz, rybolov). Malé vodni plochy jako pfipustna funkce je mozno situovat v plochach zemédélskych Z, krajinné
zelené K, lesnich L a pfirodnich P.

(4) Energetika - zasobovani el. energii

Navrh zésobovani el. energii - stavajici vedeni ¢i zafizeni distribuCni soustavy 0,4kV pro zasobovani el.
energii jsou stabilizovany. Samostatné plochy pro rozSifeni distribuéni sité nejsou navrhovany. V sou¢asné dobé
je zastavba zasobovana z 5-ti trafostanic T1, T2, T3, T4 a T5. Nové se navrhuji trafostanice T6 (plocha €. 31) pro
zasobovani plochy vyroby &. 7 a trafostanice T7 (plocha &. 30) pro zasobovani centralni COV el. energii.

Rozvody VN 22 kV - vedeni 22kV v feSeném Uzemi jsou stabilizovany. Nové se navrhuje plocha T* €. 31 —
kratka pfipojka pro navrhovanou trafostanici T6 a plocha T* €. 30 — pfipojka pro navrhovanou trafostanici T7.
Rozsifeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch bude provedeno zemnim kabelem zejména v plochach silni¢ni
dopravy DS, tech. infrastruktury T* a vefejnych prostranstvi P*.

Vefejné osvétleni — pro zastavitelné plochy bude proveden novy rozvod vefejného osvétleni kabelovym
vedenim v ramci stavajicich a navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Stavajici trasy
jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména DS, P*, T*).Samostatné plochy se
nenavrhuji.

(5) Energetika - zasobovani plynem
Obec je plynofikovana. Navrhové plochy pro zasobovani plynem se nevymezuji. RozSifeni distribu¢ni sité
je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména DS, P*, T*).
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(6) Energetika - zasobovani teplem
Na uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a Uzemnim planem nejsou
navrhovany Zzadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(7) Elektronické komunikace
Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sité. Nové plochy nejsou navrhovany.

(7) Nakladani s odpady

Shromazdovani a sbér odpadl jako pFipustna Cinnost je v plochach O, V — viz. kap. A/l.6b.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (O, OS, OH). Rozvoj ob&anské vybavenosti
v obci v kombinaci s bydlenim je pfipustny v ramci ploch smiSenych obytnych (80.3). Navrhuje se plocha O €. 6
pro realizaci vefejné budovy s verejnym prostranstvim a OX €. 1 pro realizaci rozhledny/vyhlidky — viz kap. A/l.11.

All.4d — Koncepce verejného prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych polohach. Tyto jsou oznageny P*
(plochy vefejnych prostranstvi) a jsou uréeny pfedevsim pro zajidténi prostupnosti Uzemi pro pési a automobilovou
dopravu, pro umisténi inZenyrskych siti, sidelni zelef a dopravni infrastrukturu. Vefejné prostranstvi je rovnéz
pFipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz. kap. A/l.6b.

A/l.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostu a podobné

(1) V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou
stanoveny koncepcni podminky pro jejich vyuziti — viz kap. A/l.6b.

Kod plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi
VA Plochy zemédélské
L Plochy lesni
P Plochy pfirodni
K Plochy krajinné zelené
WT Vodni plochy a toky

e plochy zemédélské (plochy zemédélského plidniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim,
vCetné pozemkl staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemku souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury)

e plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemédélsky vyuzivané krajiné plnici hospodarskou a ekologicko stabilizaéni funkci véetné
pozemk( staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi a pozemk(i souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

e plochy pfirodni (plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

e plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF).

e plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
toku)
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(2) Jsou zapracovany nadregionalni a lokalni prvky USES a Gzemnim planem jsou stabilizovany i plochy
lesni, zemé&dé&lské, pfirodni, krajinné zelen& a plochy vodni a vodohospodaiské. Resené Uzemi patii k migracné
vyznamnym uUzemim pro volné& Zijici ZivoCichy. V severni Casti katastru v lokalité Opatovsko — paralelné s
nadregionalnim biokoridorem — vede dalkovy migraéni koridor ve sméru vychod — zapad, ktery je vyznagen ve
vykresové Casti dokumentace (vykres €. B/1l.2). Dotcené Gzemi je vymezeno jako nezastavéné Uzemi, prostupnost
krajinou je zachovana.

(3) ZvySeni retenéni schopnosti krajiny, snizeni eroze pudy, zvySeni koeficientu ekologické stability je
dosazeno navrhem plochy pfirodni P €. 32, plochami krajinné zelené K &. 13-28, 33 a plochou vodni WT ¢. 29.

(4) Rekreacni potencial je kratkodobého (denniho) charakteru pro mistni obyvatele a souvisi s péci o
krajinu. Pro zvy$eni atraktivity uzemi je navrzena plocha RX €. 1.

Al/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Organizace krajiny v navrhu Gzemniho planu je zalozena na ¢lenéni hospodarsky obdélavanych ploch
krajinnou zeleni s cilem zvysit podil ekologicky stabilnich prvk( (plochy P, L, K, WT). Uzemi obce patfi do kulturni
krajinné oblasti Kroméfizska s vysokym podilem orné pldy, se zbytky sadl a trvale travnich porostl. PFirodné
nejcenn&j$i biotopy jsou zachovany podél Litendického a Svabského potoka, které jsou vymezeny jako
reprezentativni prvky USES. Navrhem Uzemniho planu je stabilizovana tato kulturni krajina a jsou vytvoreny

podminky pro zachovani jeji prostupnost a zvySeni ekologické stability krajiny.

(2) Plochy zmén v krajiné:

¢. navrhované| Oznaceni plochy, nazev lokality, podminka pro vyuziti, charakteristika Vymeéra (ha)
plochy

Plochy krajinné zelené(K)

13 »,Domovina“ - doprovodné stromoradi podél polni cesty vedouci k rozhlednég; 1,5
zvy8eni biodiverzity krajiny, posileni retenéni schopnosti, protierozni opatfeni,
krajinotvorna funkce (pohledova osa)

14 ,pDomovina“ - LBK 3 - zvySeni biodiverzity krajiny, zajisténi prostupnosti 0,79
uzemim pro organismy; krajinotvorna funkce (€lenéni krajiny)

15 ,Domovina“ - LBK 3 - zvySeni biodiverzity krajiny, krajinotvorna funkce (¢lenéni| 0,89
krajin

16 ,,ch"!e“y-) doprovodné stromoradi podél cesty vedouci ke Kozojedskému dvoru; 0,77
krajinotvorna funkce (pohledova osa)

17 .Padélky” - doprovodné stromoradi podél polni cesty; krajinotvorna funkce 0,2
(pohledova osa, Clenéni krajiny)

18 ,Spice” - doprovodné stromoradi podél silnice; krajinotvorna funkce (pohledova | 0,87
osa, ¢lenéni krajiny)

19 »Nivy* - dtto. 2,84

20 »Za Zlebem* - dtto. 1,52

21 sLiten&icky potok® - LBK 1 - zvySeni biodiverzity krajiny, zajisténi prostupnosti 0,13
uzemim pro organismy; krajinotvorna funkce (€lenéni krajiny)

22 »Litencicky potok® - LBK 1 — dtto. 0,04

23 ,Ujezd" - izolaéni zelefi 0,18

24 ,Ujezd" - izolaéni zelef: 0,09

25 »Kulturni dim* - izolaéni zelen 0,33

26 »Kulturni dim® - izolaéni zelen 0,33

27 ,Ctvrt&” - doprovodné stromoradi podél silnice; krajinotvorna funkce 1,65
(pohledova osa, Clenéni krajiny)

28 ,Ctvrt&“ - doprovodné stromotadi podél polni cesty; zvy$eni biodiverzity 3,04

krajiny, posileni retencni schopnosti, protierozni opatfeni, krajinotvorna funkce
(Clenéni krajiny)

33 »Halinky* - LBK 5 - zvySeni biodiverzity krajiny, zajisténi prostupnosti tzemim | 0,54
pro organismy; krajinotvorna funkce (pohledova osa, ¢lenéni krajiny)
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| celkem | 15,71
Plochy vodni a vodohospodafské (WT)
29 »DolIni louky“ - viceu€elova vodni nadrz (retence vody) ‘ 2,48
Plochy pfirodni (P)
32 ,PDomovina“ - LBC1 - zvySeni biodiverzity krajiny, ‘ 3,54
21,73

A/l.5b - Uzemni systém ekologické stability

(1) Vnavrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho a lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability. Uzemi je dotéené nadregionalnim biokoridorem &. 134 ,Buchlovské les — K 132.“ Prvky
uzemniho systému ekologické stability se vymezuji jako stavajici a navrhované a jsou tvofeny biocentry a
biokoridory mokfadniho, lesniho az kombinovaného typu (vodni toky a plochy, zamok¥fené plochy, krajinna zelen,
udrzované trvalé travni porosty s hygrofilni vegetaci). V uzemnim planu je vymezeno 6 lokalnich biocenter (1

navrzené) a 5 biokoridor( (1 navrzené).

(2) Nadregionalni USES

Prvky USES Oznaceni |Nazev Statut €. plochy Cilova spolecenstva
Nadregionalni NRBK ,Buchlovské lesy — K | stavajici - lesni
biokoridor 132¢
(3) Lokalni USES
Prvky USES Oznaceni |Nazev Statut €. plochy Cilova spoleéenstva
Lokalni biocentrum LBC ,Opatovsky rybnik® |stavajici - kombinované
Lokalni biocentrum LBC 1 ,Domovina“ navrh 32 luéni
Lokalni biocentrum LBC 2 L~Lipiny“ stavajici - lesni
Lokalni biocentrum LBC 3 LLipiny“ stavajici - lesni
Lokalni biocentrum LBC 4 »Valachy“ stavajici - lesni
Lokalni biocentrum LBC 5 ,Zadni Opatovsko® |stavajici - lesni
Lokalni biokoridor LBK 1 ,LitenCicky potok* stavajici, 21, 22 kombinované
navrh
Lokalni biokoridor LBK 2 ,Svabsky potok* stavajici, - kombinované
navrh
Lokalni biokoridor LBK 3 ,Domovina“ stavajici, 14, 15 kombinované
navrh
Lokalni biokoridor LBK 4 ,Zadni Opatovsko“ |stavajici - lesni
Lokalni biokoridor LBK 5 »~ovobodny* st’a'vijl'ci, 33 kombinované
navr

A/l.5c - Prostupnost krajiny

Navrhem FeSeni jsou vytvoreny podminky pro prostupnost sidla a krajiny a to vymezenim zastavéného
Uuzemi, zastavitelnych ploch a volné (nezastavéné) krajiny. ZvySeni prostupnosti krajiny pro pfirodni slozku je

dosazeno vymezenim navrhované plochy pfirodni P €. 32, krajinné zelené K ¢. 13-28, 33.
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A/l.5d - Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Protipovodfiové opatfeni jsou navrZzeny v souladu s poZadavkem vyplyvajicim ze schvéleného zadani
Uzemniho planu — byla vymezena plocha T* & 8 ochranného valu pro realizaci poldru Nitkovice. Posileni
protierozni funkce v krajiné plni plochy pfirodni (P), lesni (L) a plochy krajinné zelené (K) stavajici a nové
navrhované ¢. 13-28. Retenci vody v krajiné zvySuje navrhovana plocha viceucelové vodni nadrze ¢&. 29.

All.5e - Rekreace

Plochy individualni a hromadné rekreace nejsou samostatné vymezeny. Rekreace je soucasti ploch
smiSenych obytnych vesnickych SO.3.

AJ/L.5f — Plochy pro dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadna loziska nerostnych surovin podléhajici uzemni ochrané. Nejsou
vymezeny zadné plochy pro dobyvani nerostu.

A/1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

A/l.6a - Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

€. navrhované plochy Nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti Kaéd plochy
Plochy BYDLENi
‘ Plochy bydleni — bydleni hromadné ‘ BH
Plochy SMISENE OBYTNE
2,3,4,5 ‘ Plochy smiSené obytné vesnické ‘ S0.3
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
6 Plochy ob&anského vybaveni (0]
Plochy ob&anského vybaveni — pro télovychovu a sport os
Plochy vefejnych pohrebist OH
1 Plochy ob&anského vybaveni specifickych forem oX
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Plochy vefejnych prostranstvi P*
Plochy VYROBY
7 Plochy vyroby a skladovani v
Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu vz
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
‘ Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava ‘ DS
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
8,9,10, 11, 12, 30, 31 ‘ Plochy technické infrastruktury ‘ T*
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE
29 ‘ Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky ‘ WT
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Plochy ZELENE
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, Plochy krajinné zelené K
27, 28, 33
Plochy PRIRODNI
32 | Plochy pfirodni | P
Plochy LESNI
‘ Plochy lesni ‘ L
Plochy ZEMEDELSKE
| Plochy zem&dalske | z

A/l.6b - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani

V uzemnim planu Nitkovice jsou v Hlavnim vykrese (vykres €. A/lIl.2) vymezeny jednotlivé plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouceny
stavby, zafizeni a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v
nezastavéném uzemi.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi
KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

Plochy zastavéné
BH — PLOCHY BYDLENI - BYDLENi HROMADNE

Bydleni v bytovych domech.

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- nevyrobni sluzby

- dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelef

- informagni zafizeni

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 2, 3,4, 5

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

SO.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

- rodinna rekreace

- nevyrobni a vyrobni sluzby

- souvisejici zemédélska ¢innost v€. chovu domacich zvifat

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti

- ob&anské vybaveni mistniho vyznamu (stavby pro vefejnou spravu,
kulturu, vzdélavani, komunitni ¢&innost, pfechodné ubytovani,
stravovani, obchod) s vyjimkou obchodniho prodeje o vymére vétsi
nez 300 m?

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- sidelni zelen

- informacgni zafizeni

- vyuziti plochy €. 5 — moznost malé vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti

- ubytovaci zafizeni (startovaci byty, chranéné bydleni, bydleni pro
seniory) za predpokladu respektovani urbanistickych hodnot

- vyuziti plochy €. 3 — podminéno zaloZeni izolagni zelené v ploSe ¢.
25
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Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zaFizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

- ubytovaci zafizeni (ubytovny)

Podminky prostorového
usporadani

e umisténi staveb v plochach podél ulicové zastavby s existujici
uliéni a stavebni &arou bude respektovat urbanistickou strukturu a
hodnoty v izemi:

- koeficient zastavénosti max. 0,4 (velikost stavebniho pozemku
1000-2500m?)

e zastavba v plose €. 3:

- bude vytvaret jednotnou uliéni €aru s orientaci S§titd vlastni a
sousedni stavby k sobé, umisténych na spoleéné hranici pozemku

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna €. 6

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- bydleni jako sou€ast stavby obanského vybaveni

- nevyrobni sluzby

- vefejna prostranstvi

- zelen

- informacni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

- soustfedovani slozek komunalniho odpadu za ucelem dal$iho vyuziti
nebo odstranéni (sbérny dvir) za podminky respektovani hygienickych
pozadavkU a kvality prostfedi (nepfipustné umisténi v plochach v
centralni &asti obce)

Nepfipustné vyuziti

- ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- hromadné ubytovani v bytovych domech, ubytovnach

Podminky prostorového
usporadani

e zastavba v plose €. 6:

- vySkova hladina s ohledem na zdUraznéni vyznamu zastavby
(vefejna budova) v urbanistické struktufe mize vyjimecné prekrogit
vy8ku okolni zastavby. V takovém pfipadé je pfFipustné uziti
architektonickych prvkl vytvarejicich lokalni vyskovou dominantu.

e nova vystavba ve stavajicich plochach bude respektovat vySkovou
hladinu okolni zastavby s vyjimkou vefejnych staveb pro vefejnou
spravu, Skolstvi, vzdélavani a vychovu, kulturu, komunitni ¢innost:

- podlaznost: mozZnost podsklepeni, max. 2. NP + vyuZitelné
podkrovi

- stfecha Sikma (sedlova, pfip. pultova)

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —
PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- zelen

- souvisejici obCanské vybaveni (zdzemi pro sportovce, 3atny,
klubovna, stravovani)

- informacni zafizeni

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OH - PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebists.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- vefejna prostranstvi

- zelen

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, zaFizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

Vyskova hladina s ohledem na zdlraznéni vyznamu zastavby
(vefejna budova) v urbanistické struktufe muize vyjimecné prekrocit
vy8ku okolni zastavby. V takovém pfipadé je pfipustné uZiti
architektonickych prvkua vytvarejicich lokalni vy$§kovou dominantu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha zastavitelna ¢. 1

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OX — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi SPECIFICKYCH FOREM

Hlavni vyuziti

Stavby Ci zafizeni specifického ob&anského vybaveni ( rozhledna /
vyhlidka, zvonic¢ka, kaple, vyhlidka, zastaveni).

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- ob&anské vybaveni duchovniho charakteru (kfiz, zastaveni)

- vefejné prostranstvi

- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- zastavba v plose €. 1 — max. vySka 30m nad urovni upraveného
terénu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

P* — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Vefejné prostranstvi.

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- oblanské vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi
(napf. détské hiisté)

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna
architektura, mobiliaf, informacni zafizeni, odpoc€ivadla, pfistfesky,
vodni prvky )

- zelen

- informacni zafizeni

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha zastavitelna ¢. 7

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatieni pro vyrobu, skladovani a zemédélstvi
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Pripustné vyuziti

- souvisejici ob&anské vybaveni

- sluzebni byty

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- soustfedovani odpadl za Uu¢elem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur, kompostarna — likvidace biologicky rozlozitelného
odpadu)

- informaclni zafizeni

- zelef

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- vylou€eny jsou rozmérné stavby naru8ujici vizualné siluetu sidla a
krajinny raz
- vySkova hladina: max. 9m

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VZ — PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU

Hlavni vyuziti

Zemédélska a lesnické vyroba.

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- souvisejici obCanské vybaveni

- sluzebni byty

- soustfedovani odpadl za uc€elem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur)

- informacni zafizeni

- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- prostorové uspofadani novych staveb, v&. pfistaveb, nastaveb
(vy8kova hladina, objemové Fe8eni, méfitko) nebude vizualné
naruSovat siluetu sidla a krajinny raz

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava.

Pripustné vyuziti

- pozemni komunikace v&etné jejich soudasti a pfisluSenstvi
- odstavné a parkovaci plochy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- technicka infrastruktura

- informacni zafizeni

- zelen

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 8, 9, 10, 11, 12, 30, 31

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- vefejna prostranstvi
- zelen

Podminéné pripustné vyuziti

- wvyuziti plochy & 12 je podminéno zachovanim funkénosti
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provedenych investic do pudy (melioraci)

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatéZi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhovana &. 29

KOD dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

WT - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi
PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- stavby pro vodni hospodarstvi

- prvky USES

- zelen

Podminéné pripustné

- oploceni k ochrané porostll pfed lesni zvéfi a oploceni pro chov lesni
zvéfe za podminky neznehodnoceni krajinného razu a zachovani
prostupnosti uzemim (respektovani dalkovych migracnich koridoru,
USES)

Nepfipustné vyuziti

- ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné.

- stavby, zafizeni a jiné opatieni pro zemé&dé&lstvi, lesnictvi, t&Zbu
nerostu

- technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- oploceni mimo oploceni podminéné pfipustné

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici, navrhované ¢. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 33

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy

Pripustné vyuziti

- dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkud

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
(kaple, zastaveni, sochy, pomniky, informacni zafizeni)

- USES

- PUPFL

- mala vodni plocha

Podminéné pripustné

- oploceni lesnich skolek, oploceni k ochrané porostli pred lesni zvéfi a
oploceni pro chov lesni zvéfe za podminky neznehodnoceni krajinného
razu a zachovani prostupnosti uzemim (respektovani dalkovych
migradnich koridord, USES)

Nepfripustné vyuziti

- ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu
nerostu

- technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
ucCely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

Navrh — P¥iloha ¢. 1

str. 17




€. zakazky 08_14

Uzemni plan Nitkovice leden 2016

- oploceni mimo oploceni podminéné pfipustné

Podminky prostorového
usporadani

- plocha €. 14,15 — celkova Sifka min. 20m

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhovana &. 32

KOD dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

P — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Biocentra uzemniho systému ekologické stability a dalSi vyhrazené
plochy za ucelem zajidténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk
- mala vodni plocha

Nepfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd, zemédélstvi,
lesnictvi mimo stavajici myslivecké chaty

- oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji mimo naucénych stezek a cyklostezek

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

L — PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti

Plochy ur€ené k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku

- USES

- mala vodni plocha

- stavby drobné architektury (kaple, zastaveni, sochy, pomniky,
informacdni zafizeni)

Podminéné pripustné

- oploceni lesnich skolek, oploceni k ochrané porostt pred lesni zvéfi a
oploceni pro chov lesni zvéfe za podminky neznehodnoceni krajinného
razu a zachovani prostupnosti tzemim (respektovani dalkovych
migra&nich koridor(i, USES)

Nepfipustné vyuziti

- ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narudujici kvalitu prostiedi vlivy provozu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, té€Zzbu nerostu

- technickéa opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji mimo naucnych stezek a cyklostezek

- oploceni mimo oploceni podminéné pfipustné

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Zemeédélsky puadni fond

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
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- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
(kaple, zastaveni, sochy, pomniky, informaéni zafizeni)

- USES

- zelen

- mala vodni plocha

Podminéné pripustné - oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostl pfed lesni zvéfi a
oploceni pro chov lesni zvéfe a dobytka za podminky neznehodnoceni
krajinného razu a zachovani prostupnosti uzemim (respektovani
dalkovych migraénich koridort, USES)

Nepripustné vyuziti - Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narudujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t€zbu nerostl

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji mimo nau¢nych stezek a cyklostezek

- oploceni mimo oploceni podminéné pfipustné

Definice pouzitych pojmu — viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. B/I.4 ¢ast IV, odst. 3

A/l.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

All.L7a — Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Oznaceni | €. plochy | Popis VPS
T 8 hraz poldru Nitkovice — protipovodriové opatfeni
T2 9 stoka splaskové kanalizace — technicka infrastruktura
T3 10 stoka splaskové kanalizace — technicka infrastruktura
T4 1 stoka splaskové kanalizace — technicka infrastruktura
T5 12 centralni COV Nitkovice — technicka infrastruktura
T6 30 pripojka NN k trafostanici pro COV — technicka infrastruktura
T7 31 pripojka NN k trafostanici pro plochu vyroby — technicka infrastruktura
w1 29 viceuc&elova vodni nadrz

A/l.7b — Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které lze prava
k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Oznaceni | €. plochy | Popis VPO

K1 32 biocentrum LBC 1 ,Domovina‘“
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K2 14 biokoridor LBK 3 ,Domovina“
K3 15 biokoridor LBK 3 ,Domovina“
K4 21 biokoridor LBK 1 ,Litencicky potok*
K5 22 biokoridor LBK 1 ,Litencicky potok*
K6 33 biokoridor LBK 5 ,Svobodny*

A/l.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkt, nazvu katastralniho tzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

(1) Pfedkupni pravo ve prospéch obce Nitkovice |ze uplatnit pro nasledujici vefejné prospésné stavby:

Oznaceni | €. plochy | Popis VPS Dotcené pozemky v k.u. Nitkovice

01 6 verejna budova obcanskeho vybaveni, | 55 79 go/1 ga/1. 85/2, 1869, 1887, 1910
verejné prostranstvi, parkovisté

02 1 rozhledna/vyhlidka 1692/117

A/1.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovovana.

A/l.10 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci €innosti

Neni navrzena zadna plocha, jejiz vyuZiti by bylo podminéno zpracovanim tuzemni studie.
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A/l.11 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

KOD | &. navrhované |NAZEV LOKALITY |ZPUSOB VYUZITI
plochy
OoX 1 ,Domovina“ rozhledna/vyhlidka pfip. zvoni¢ka, kaple, drobna architektura (kfiz, stéla);
velkoobjemova zelern nebo kombinace architektury a zelené
(0] 6 ,Nitkovice - stfed” vefejna budova (obecni Ufad s viceuc¢elovym salem), vefejné prostranstvi
s parkovistém

A/1.12 Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Textova Cast Uzemniho planu obsahuje 21 listd A4 na stranach 1 az 21 v¢etné obsahu celé dokumentace.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy ¢. A/ll.1 az A/ll.3:

A/ll.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
A/ll.2  Hlavni vykres 1:5 000
A/ll.3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni 1:5 000
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